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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe : Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Szwolezeréw”, zwana jest dalej
Spoétdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest m. st. Warszawa.
2. Majatek Spdtdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkéw.
3. Spoidzielnia odpowiada za zobowigzania catym swoim majatkiem.

§3

Celem Spdtdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw
oraz ich potrzeb zyciowych zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynkach Spétdzielni .

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest dziatalno$¢ eksploatacyjna, a przede

wszystkim:

1) ustanawianie na rzecz czlonkéw spdtdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych oraz zawieranie uméw o ustanawianie i przenoszenie praw wiasnosci
lokali, a takze zawieranie uméw najmu lokali o innym przeznaczeniu,

2) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie
stawy mieniem jej cztonkdw lub mieniem osob nie bedacych czionkami, polegajace
na administrowaniu, gospodarowaniu i utrzymywaniu tych zasobéw w nalezytym
stanie technicznym,

3) wspieranie inicjatyw mieszkancow w zakresie poprawy warunkéw zycia w osiedlu,

4) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, stuzacej eksploatacji i utrzymaniu zasobéw
mieszkaniowych Spotdzielni wraz z przynaleznymi terenami w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. NABYWANIE PRAW CZtONKOWSKICH
§5

1. Czilonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci - prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, nabywcy odrebnej witasnosci lokalu i ich
spadkobiercow, zapisobiorcéw i licytanta, a takze osoby ubiegajgcej sie o objecie
mieszkania na prawach spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w wyniku
zamiany mieszkaniowej, jak réwniez osob, spetniajgcych warunki Statutu.

§6

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni wiasciciela lokalu (najemce lokalu
w budynku przejetym przez Spoéidzielnie od przedsigbiorstwa panstwowego) jest
ztozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zloZzona pod rygorem
niewaznoéci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajagcg sie o
cztonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych — czionkéw Spoétdzielni ich nazwe i
siedzibe. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnos$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

W formie pisemnej deklaruje sie wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.
Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym
Spotdzielni wskaza¢ osobeg, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku. ( art. 16 Prawa
spétdzielczego — ps ).

O przyjeciu w poczet cztonkdéw lub odmowie decyduje Zarzad w formie uchwaty w
okresie nie dtuzszym niz 2 miesigce od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej, 0 czym
zainteresowany powinien zosta¢ pisemnie powiadomiony najdalej w ciggu 14 dni od
dnia podjecia tej uchwaty.

Przyjecie w poczet czionkdw powinno by¢ potwierdzone poprzez zioZzenie na
deklaracji dwoch podpiséw cztonkéw Zarzadu z podaniem daty podjecia uchwaty i
numeru uchwaty.

W przypadku odmowy przyjecia w poczet cztonkéw zawiadomienie powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
w terminie 2 miesiecy od dnia jego wniesienia, przy czym uchwata Rady Nadzorczej
rozpatrujgca odwotanie jest ostateczna.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje
Spoéidzielnia.

Osobg bliskg w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

B. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

§7

. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje w szczegolnosci prawo :

a. uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu uzyskanego na
podstawie umowy przez czas nieokreslony,
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b. przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

C. przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystuguje
spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

d. brania czynnego udziatu w Zyciu Spoétdzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z dziatalno$cig Spotdzielni i Zadania rozpatrzenia przez wiasciwe
organy Spoétdzielni wnioskéw dotyczgcych jej dziatalnosci,

e. Wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni, o ile posiada peing
zdolno$¢ do czynno$ci prawnych,

f. dostgpu do informacji dotyczacej dziataino$ci Spotdzielni poprzez przegladanie w
lokalu Spotdzielni :

i. wiasnych akt cztonkowskich,

ii. rejestru cztonkoéw Spoétdzielni,

g. otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni
i protokotow obrad organéw Spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi;

h. otrzymania kalkulacji wysoko$ci optat za uzywanie lokalu,

I otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

J.  zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
z przepisami prawa lub Statutu,

k. odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czionkostwa,

l.  ujawniania w ksigdze wieczystej spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

m. otrzymania zaswiadczenia zwigzanego z zajmowanym lokalem mieszkalnym lub
lokalem o innym przeznaczeniu.

2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, za
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek
Spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.

3. Czionkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami
Spotdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg osoby te ponosza optaty
w dotychczasowej wysokosci.

§8

1. Czlonek Spotdzielni obowigzany jest :
1) skreslony,
2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany cztonka,
3) wywigzywac sie terminowo ze wszystkich zobowigzan wobec Spétdzielni,
4)przestrzegaC postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw

Spotdzielni,

5) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu,
6) zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
7) dbac o dobro i rozwdj Spéidzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
8) skreslony.

2. Czilonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby nie
bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, czlonkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokali, wtasciciele lokali nie
bedacy cztonkami Spoétdzielni — sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
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zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni .

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 i ust. 2 odpowiadajg solidarnie z osobami
wymienionymi w ust. 2 osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

§9

Cztonek Spéidzielni lub osoba korzystajgca z lokalu :

a) w razie awarii wywoltujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednlo powstaniem
szkody jest obowigzana niezwitocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel
Spoétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej, Spéidzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby, z czynno$ci tych sporzgdza sie protokot,

b) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu ma obowigzek takze udostepnié¢
Spoétdzielni lokal w celu dokonania przegladéw technicznych lokalu oraz
wykonania robét w lokalu lub budynku.

§ 10

W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osaoby,
ktorym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oproznienia lokalu. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek zapewnienia innego lokalu.

1.

C. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§11

Whioski cztonkoéw Spoétdzielni skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciagu 2 miesiecy
od dnia ich ztozenia. O sposobie =zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie, przesylajac stosowng uchwate Zarzadu. W
przypadku, gdy wiasciwg do rozpoznania sprawy jest Rada Nadzorcza, Zarzad winien
w terminie 7 dni od dnia ztozenia wniosku skierowac¢ go do Rady Nadzorczej.

Od uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnia, czlonek moze odwotaé sig w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do organu
bezposrednio wyzszego.

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwotania sig w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu.
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§12

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 2 miesiecy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwoltujgcemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od jej doreczenia z
uzasadnieniem. Odwofanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Odwotanie sktadane jest za posrednictwem Zarzadu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie odwoltujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub Statutem. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ wniesione do sadu w ciagu 6 tygodni od powziecia przez
cztonka wiadomoséci o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

§13

Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny byé

doreczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom Spoétdzielni na adres do korespondenciji podany

przez nich do akt czlonkowskich. Pisma zwrécone przez poczte na skutek nie

zgtoszenia przez czlonka zmiany adresu lub po dwukrotnym awizowaniu uwaza sie za

dorgczone prawidtowo. W takim wypadku dniem doreczenia jest dzien zwrotu

przesyiki przez poczte.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwofanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okolicznosciami.

Jezeli uchybienie terminu nastapito z przyczyn lezacych po stronie organéw

Spoéidzielni, odwotanie cztonka powinno by¢ rozpatrzone niezaleznie od uptywu

terminéw przystugujacych mu na jego ztozenie.

. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do

dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od

dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

Whiesienie przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym nie

ogranicza dochodzenia przez niego jego praw na drodze sgdowej. W wypadku

zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym

I sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu .

D. WPISOWE, UDZIALY | WKLADY
§ 14

. Rozliczenie z tytutu udziatu jest dokonywane na podstawie sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym czionek przestat naleze¢ do Spotdzielni. Wyptata naleznosci powinna
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nastgpi¢ w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania przez Walne
Zgromadzenie.

Jezeli Spodtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy lub budowlany,
zwrot udziatu nastepuje réwnoczesnie ze zwrotem wkiadu.

. PRAWA DO LOKALI

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§15

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy pomigdzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielnig
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zawierajgc umowe o spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ osobie na rzecz, ktdrej ustanowione jest prawo
lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie ponosi¢ optaty okreslone w
§ 8 ust. 1 pkt 5 ust. 2.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg
zastosowanie przepisy o ochronie wtasnosci i dziedziczenia wkfadu mieszkaniowego.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka Spétdzielni catego lub
czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni chyba, Zze byioby to
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu bgdz jego czesci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 16

Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w ustawie.
Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o kitdérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong na warunkach
okreslonych w ustawie.

§17

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w
przypadkach wskazanych w Ustawie.

skreslony

skreslony

Skreslony

skreslony

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 20, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie
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odrebnej wiasnoséci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w
Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwszeristwo w nabyciu
lokalu majg czionkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i
zgtoszg gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
najdiuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego
cztonka jest wptata warto$ci rynkowej lokalu .

7. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spéidzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

8. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji,
w czgsci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 8
ust. 1 pkt 5 i ust. 2, a takZe koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spdidzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci.

10. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 7 jest opréznienie lokalu.

§18

Z chwilg smierci jednego z maitzonkéw spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§19

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeristwa
matzonkowie zawiadamiajgq Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadio spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o
tym, komu przypadio spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo =zostatlo rozwigzane przez rozwéd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy.

2. skreslony.

§ 20

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa
w art. Ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, zawiera sie na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 powyzej, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
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wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby, ktore pozostawaty w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w
art. 15 ust. 3 Ustawy, Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢é rynkowsa tego
lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2" i 22 Ustawy.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 21

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem spotdzielni
z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
Nabywca zawiadomi niezwtocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 22

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoéitdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien
umowy hiezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

ol

§ 23

1. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spos$rod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 24

W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z tytutu optat, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 5 i
ust. 2, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdélnej ucigzliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu Zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na

10
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podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 25

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ustawie nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w § 10.

§ 26

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wtasnoéciowego
prawa do lokalu, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej warto$é¢ nabytego prawa po
potraceniu swoich naleznodci, w tym z tytulu obciazenia hipoteka. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 27

1. Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrzeC umoweg przeniesienia wkasnosci lokalu na warunkach okre$lonych w ustawie.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniong

§ 28

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie przez czionka albo osobe nie bedacy
czionkiem Spoidzielni catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
Spotdzielni chyba, Zze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
badz jego czesci.

2. Umowy zawarte przez osoby wymienione w ust. 1 w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czgsci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

C. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALLU.
§ 29
1. Przez umoweg o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia przenosi na
rzecz czionka prawo odrebnej wtasnosci stanowigce samodzielny lokal mieszkalny

lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia przynalezne, choéby nawet do niego
bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach nieruchomosci gruntowe;

11
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poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal np. piwnice, strych, garaz oraz
udziat w nieruchomosci wspélnej stanowigcej grunt, czesci budynku i urzadzen, nie
stuzgcych wylgcznie do uzytku wiasciciela o tacznej wartoéci odpowiadajgcej
wniesionemu przez cztonka wktadu budowlanego.

2. Czlonek przez podpisanie umowy przyjmuje zobowigzanie do uczestniczenia w
kosztach ponoszonych przez Spétdzielnie zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsci przypadajacej na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni jak rowniez w kosztach zwigzanych z
dziatalno$cig spoteczng i kulturalng prowadzong przez Spéidzielnie na rzecz
cztonkow i ich rodzin.

3. Ustanowiona na rzecz czfonka Spotdzielni odrebna wiasnosé lokalu jest zbywalna,
przechodzi na spadkobiercow w formie aktu notarialnego i podlega egzekucji.

4. Do dysponowania lokalem mieszkalnym lub jego cze$cig przez cztonka Spétdzielni,
ktoremu przystuguje odrebna wiasnos¢ lokalu majg zastosowanie powszechnie
obowigzujgce przepisy w tej sprawie.

D. WYNAJEM LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
ORAZ PRZETARG NA ZBYCIE LOKALL

§ 30

1. Spéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, stanowigce jej wiasnos¢, osobom
fizycznym lub prawnym na podstawie umow cywilnoprawnych, z zachowaniem
pierwszenstwa wynajmu dla czionkéw Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale uzytkowe, stanowigce jej wtasnosé, osobom
fizycznym lub prawnym, na podstawie uméw cywilnoprawnych.

3. Szczegdlowe zasady wynajmu lokali uzytkowych i mieszkalnych ustali regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczsg.

4. Do wynajmowania lokali, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2 mogg by¢ stosowane
odpowiednio zasady przetargu, okreslone w § 31.

§ 31

1. Lokale bedace wiasnoscia Spotdzielni nieobciazone prawami osob trzecich sa
zbywane w drodze przetargu.

2. Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spoétdzielni.

3. Dla lokali okreslonych w ust. 1iw § 17 ust. 6 i § 26 ust. 2, do ktérych Spéidzielnia
zamierza podpisa¢ umowe o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci stosuje sig nizej
wymienione zasady:

1) cene wywotawczg bedacg wysokoscig odpowiedniego wkitadu okresla Zarzad
Spotdzielni w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego dotyczacy tego lokalu. W przypadku braku ofert Zarzad Spétdzielni
przeprowadza drugi przetarg, w ktébrym moze obnizy¢é w drodze uchwatly cene
wywotawczg lokalu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu. Dalszy brak
ofert upowaznia Zarzad Spotdzielni do ustalenia wysokosci wkifadu budowlanego
bedacego wartoscig sprzedazy odpowiedniego prawa do danego lokalu w drodze
rokowan,

2) przetarg przeprowadza sie w formie:

C) przetargu pisemnego nieograniczonego
4. O terminie przetargu Spoétdzielnia powiadamia poprzez :

12
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1) podjecie czynnosci w sposob okreslony w § 52 ust. 2,
2) publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

E. UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

§ 32

Zasady uzywania lokali w budynkach spoétdzielczych, zasady porzadku domowego |
wspofzycia mieszkaricow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

e)

f)

IV. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 33

Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, osoby nie bedgce czlonkami Spéidzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, czionkowie Spéidzielni bedacy
wiascicielami lokali oraz wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni
wnoszg do Spotdzielni optaty w wysoko$ci odpowiadajgcej przypadajgcym na te
lokale kosztom gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W skiad kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodzg wszystkie

wydatki

Spotdzielni zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem

nieruchomos$ci  wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych

mienie Spotdzielni, za wyjgtkiem wydatkéw zwigzanych z prowadzong przez
Spotdzielnie dziatalno$cig gospodarcza rozliczang odrebnie na podstawie umoéw.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
na lokale i ustalania optat okresla Rada Nadzorcza w odrgbnym regulaminie, przy
zachowaniu nastepujacych wymagan:

optaty ustalane sg na podstawie planowanych kosztéw i ich rozliczenia w skali
Spotdzielni i dla kazdej nieruchomosci — budynku oddzielnie,

cztonkowie, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali pokrywajg koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale,
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
czlonkowie, bedacy wiascicielami pokrywajg koszty eksploataciji i utrzymania ich
lokali, koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdinych, koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
wiasciciele lokali nie begdacy cztonkami Spoéidzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, pokrywajg koszty eksploatacji i utrzymania ich lokali i nieruchomosci
wspdinych na takich samych zasadach, jak czionkowie Spoétdzielni z wyjatkiem
kosztow dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej. Sg oni réwniez
obowigzani pokrywac przypadajacg na ich lokale czes$é kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ale przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach.
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych ustala sie na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolnej,

w zakresie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
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stanowigcych mienie Spétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, koszty przypadajgce
na lokale wiascicieli okresla sie po uwzglednieniu pozytkéw i innych dochodow z
tych nieruchomosci.
§34
Réznica migdzy rzeczywistymi poniesionymi kosztami, a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z zastrzezeniem ust. 2 zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w nastgpnym roku.
Réznica miedzy kosztami a przychodami z tytutu dostawy ciepta na potrzeby
ogrzewania lokali i zuzycia wody cieptej i zimnej podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spotdzielnig a poszczegdinymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.
§ 35

Opfaty, o ktérych mowa w § 33 powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do dnia 15
kazdego miesigca, od nie wniesionych w terminie optat Spétdzielnia moze pobieraé
odsetki w wysokosci ustawowej.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka lub innych oséb, o ktérych mowa w § 33 ust. 1, a ustaje z dniem 15 lub 30
miesigca, w ktérym nastapito przejecie lokalu przez Spétdzielnie. W przypadku
przekazania Spotdzielni lokalu nie odnowionego, obowigzek uiszczenia optat ustaje z
dniem zakonczenia remontu, jednak nie poézniej niz z uptywem 30 dni od chwili
przekazania lokalu Spétdzielni.

O zmianie wysoko$ci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw lub
inne osoby, o ktérych mowa w § 33 ust. 1, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia m-ca poprzedzajgcego
ten termin.

Osoby wymienione w § 33 ust. 1 nie sg uprawnione do potrgcania samodzieinie
swoich naleznosci od Spétdzielni z naleznych od nich optat za uzywanie lokalu.

V. USTANIE CZLONKOSTWA | JEGO SKUTKI
§ 36

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 "ust. 1 i

art. 26 Ustawy.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do

lokalu bedacy podstawag uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje

dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutbw prawnych do lokali w ramach tej

spofdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy

lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.
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§ 37

skreslony

§ 38

skreslony

§39
skreslony
§ 40
skreslony
§ 41

Spotdzielnia skresla z rejestru cztonkéw Spétdzielni w nastepujacych przypadkach :

1) skreslony
2) $mierci czionka ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita $mieré,
3) ustania bytu osoby prawnej ze skutkiem od dnia jej ustania.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§42
Organami Spétdzielni s3 :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§43

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposéréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.

§ 44

Do organéw Spétdzielni wehodzg kandydaci wybrani w pierwszej turze wyboréw oraz
kandydaci, ktorzy w drugiej turze wyborow otrzymali kolejno najwigkszg liczbe gtoséw.
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§ 45

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale.

§ 46

Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

-y

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 47

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czionek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub za
posrednictwem ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
piSmie, pod rygorem niewaznosci, i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Spoéidzielni, ktéry nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych lub ma
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych moze braé udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez przedstawiciela ustawowego.

Czlonek  Spofdzielni bedacy osobg prawng moze braé udziat przez swojego
przedstawiciela.

Cztonek Spétdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni ma jeden gtos.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielni.

§ 48

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1)
2)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
oraz sprawozdan finansowych, a takze podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czionkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej ( dochodu ogdinego )
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia i obcigzania nieruchomosci ,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggngg,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni i
likwidacji Spétdzielni,
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8) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwolah od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalenie zmian Statutu

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spdidzielni do zwigzku Ilub
wystgpienia z niego,

12) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

13) wybdr przedstawicieli ( delegatéw ) na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 49
Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6
miesigecy po uptywie roku obrachunkowego w terminie do dnia 30 czerwca.

§ 50
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym

czasie.
§ 51

—

. Zarzad jest zobowigzany zwotaé¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie :

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 czlonkéw Spotdzielni.
2 Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem

celu jego zwotania.

3. W przypadku wskazanym w ust. 1 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sig ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni .

§ 52

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce i porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka Spéidzielni do
zapoznania sig z tymi dokumentami.

2. Dodatkowo Zarzad zawiadamia cztonkéw Spoétdzielni w terminie powyzszym o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogtoszer na klatkach schodowych budynkéw Spétdzielni
oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.

3. Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spoétdzielcza powinni by¢ powiadomieni na piSmie co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego w trybie § 49 Statutu Spétdzielni
powinien zawierac obligatoryjnie postanowienia § 48 pkt. 2.
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5. W przypadku wniesienia dodatkowych spraw do porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia uzupetniony porzadek obrad winien by¢é podany do wiadomosci
cztonkow Spoétdzielni na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Materiaty na Walne Zgromadzenie, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ wytoZzone
do wgladu cztonkéw w siedzibie Spoétdzielni.

§ 53

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwatly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci czlonkdéw Spoéidzielni. Zasada ta nie
dotyczy uchwaly o odwotanie czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé : Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonkowie majg prawo zgtaszaC projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.2,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt chwaty
zgtaszanej przez czionkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkdw.

4. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkdéw Spétdzielni.

§ 54

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoine sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 55

1. Walne Zgromadzenie jest wazne, tj. podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow
niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie, w przypadku nizej wymienionych spraw wymagajgcych
kwalifikowanej wigkszosci gtosow, podejmuje uchwaty w obecnosci co najmniej 20%
uprawnionych do gtosowania cztonkdw Spotdzielni :

1) taczenia sie Spoétdzielni z inng spotdzielnig — 2/3 gtosow,

2) zmian Statutu — 2/3 glosodw,

3) decydowania o waznych przedsiewzigciach inwestycyjnych — 2/3 gtosow,

4) zaciggniecia kredytu i pozyczki — 2/3 gtosow;

5) likwidacji i podziatu Spétdzielni — 3/4 gtoséw na dwdch kolejno nastepujgcych po
sobie Walnych Zgromadzeniach w odstepie co najmniej dwéch tygodni,

6) sprzedazy nieruchomosci — 2/3 gtosdw.

§ 56
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
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3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub
wykreslenia czionka Spéidzielni przystuguje wylacznie czionkowi wykluczonemu lub
wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo
wnosi cztonek Spotdzielni nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czionka Spétdzielni o uchwale,
termin szeSciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6, jeZeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czionka Spoétdzielni
szczegolnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjgtkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwate ma moc prawnag wzgledem wszystkich
cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 57

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skitadzie co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz i asesor. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegdtowy tryb obrad uchwalany jest przez Walne Zgromadzenie.

§ 58
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdt, ktéry podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.
2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
B. RADA NADZORCZA
§ 59

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzoér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
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§ 60

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 do 11 czionkdw, wybranych wylacznie spos$rod
cztonkdw Spotdzielni na okres 3 lat. Walne Zgromadzenie przed przystapieniem do
wyboru czlonkdéw Rady Nadzorczej ustala liczebnos$¢ jej sktadu w ramach limitu.

2. Czionkowie Rady nie moga by¢ pracownikami, wiascicielami oraz udziatowcami
podmiotéw gospodarczych, bedgacych wykonawcami ustug $wiadczonych na rzecz
Spotdzielni lub pozostajgcych w innym stosunku prawnym ze Spotdzielnia.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami

Spoétdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej

ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

o

§ 61

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza
zostata wybrana, do dnia zwotfania Walnego Zgromadzenia dokonujgcego wyboru nowej
Rady Nadzorczej.

§ 62

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktdry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sig mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 63

1. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej w sytuacjach opisanych
w § 62 albo jego Smierci, zwolnione miejsce zajmuje osoba z listy kandydatéw na
czlonka Rady Nadzorczej, nastgpna w kolejnosci uzyskanych gtoséw, ktéra uzyskata
co najmniej 50 % waznych gtosdw.

2. W przypadku braku kandydatow, o ktorych mowa w ust. 1, Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru innego cztonka do korica kadencji Rady Nadzorczej.

§ 64

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci poprzez:

a) rozpatrywanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu,

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spétdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

5) wybor i odwotywanie przewodniczacego Rady Nadzorczej,
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6) wybdr i odwotywanie prezesa i pozostatych czionkéw Zarzadu,
7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
8) skitadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
9) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkami Zarzadu,
10 ) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny,
11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje i remont
budynkoéw,
13) rozpatrywanie odwotart od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosg,
14) skreslony
15) uchwalanie regulaminéw, do ktorych Statut upowaznia Rade Nadzorczg, a w
szczegolnosci :
a) regulaminu Zarzadu,
b) regulaminu rozliczania kosztdow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za lokale,
c) regulaminu w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale,
d) regulaminow uzywania lokali oraz porzadku domowego w budynkach
Spoétdzielni,
e) innych regulaminéw w sprawach niezastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,
f) regulaminu organizaciji i funkcjonowania parkingéw osiedlowych oraz ogrédkow
przydomowych
16) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci,
17) uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni oraz
oceng realizacji planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni,
18) dokonywanie wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie sprawozdania
finansowego Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.
3. Kontrole dziatalnosci Spoétdzielni Rada Nadzorcza wykonuje, miedzy innymi, w oparciu
o uchwalony plan pracy Rady i Komisji problemowych.

§ 65
W posiedzeniach Rady Nadzorczej moze uczestniczyé prezes Zarzadu z gtosem
doradczym oraz zaproszeni czionkowie Zarzadu, a takze zaproszeni przedstawiciele
organow Spotdzielni, zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni

goscie. Prawo do zapraszania ma Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czionek
Rady upowazniony do jej zwotania.

§ 66

Rada Nadzorcza moze powotywac komisje state lub do okreslonych spraw.
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§ 67

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktérego wchodzg : przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

C.ZARZAD
§ 68

Zarzad Spétdzielni sktada sie z dwdch oséb, Prezesa oraz czionka Zarzadu. Wyboru
Prezesa oraz cztonka Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza. Prezesem Zarzgdu moze
by¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni. Czionek Zarzadu wybierany jest sposréd
czionkéw Spétdzielni.

Kandydat na cztonka Zarzgdu powinien posiadac znajomos$¢ prawa spétdzielczego
oraz umiejetno$¢ kierowania i organizowania pracy.

Z urzgdujacym cztonkiem Zarzadu, Rada Nadzorcza moze nawigzac stosunek pracy
na podstawie umowy o prace.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwola¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie
cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
Odwotanie cztonka Zarzgdu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 69

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci :

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkéw do Spoldzielni oraz
Zzawierania umow dotyczgcych lokali mieszkainych,

2) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan wedlug decyzji
przewidzianych dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspoldziatanie z organami wtadzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10)zawieranie umow.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
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§ 70

Podziat czynno$ci pomigdzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 71

Oswiadczenia woli za Spotdzielnie skladaja dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
czionek i petnomocnik.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie, petnomocnictwa
do dokonywania czynnoéci prawnych, zwigzanych =z kierowaniem biezaca
dziatalnoscia gospodarczg Spéidzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

Udzielenie petnomocnictwa do dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU
§ 72

Nie mozna byc¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu w Spétdzielni. W
razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czionkow do czasowego petnienia funkcji cztonka lub cztonkéw Zarzadu,
Czilonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych, z wyjatkiem glosowania w sprawie wyboru organéw
Spoétdzielni.
. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spdidzielni. Naruszenie zakazu konkurencyjno$ci stanowi podstawe odwotania
czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.
W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencyjnosci
okreslonego w ust. 3 Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu czionka
Rady w petnieniu czynnosci. W takim przypadku Rada Nadzorcza jest zobowigzana
na najblizezym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, przedstawi¢ wniosek do
rozstrzygnigcia w sprawie uchylenia zawieszenia lub odwotania zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej.

§73

W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pefnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z
czlonkami Zarzadu lub kierownikami bieZacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku maizenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.
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§ 74

Czionek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.

VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 75

Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w § 33,

2) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 76 ust. 1
pkt 3.
Ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 76

Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze :

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi; Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czionkdw Spoidzielni, wiascicieli lokali nie bedgcych czionkami
Spotdzielni,

4) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.

1 oraz ust. 2, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 77

Cztonek Spotdzielni uczestniczy w pokrywaniu jej strat do wysokos$ci zadeklarowanych
udziatow.

1

§ 78

W razie ustania czlonkostwa, bytemu cztonkowi, wzglednie spadkobiercom zmartego
cztonka, przystuguje zwrot wptaconego udziatu.

Rozliczenie z tytutu udziatu jest dokonywane na podstawie sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni. Wyptata naleznosci powinna
nastgpi¢ w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania przez Walne
Zgromadzenie. Jezeli Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy
lub budowlany zwrot udziatu nastepuje réwnoczesnie ze zwrotem wkiadu.
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§ 79

1. Roszczenia bylych cztionkéw do czeéci funduszu zasobowego i innego majatku
Spotdzielni — zaspokajane w postgpowaniu likwidacyjnym proporcjonalnie do ich
udziatu w funduszu zasobowym, to jest w takim utamku jaki wynika z poréwnania
wpiat bytego czlonka na fundusz zasobowy Spétdzielni z warto$cig tego funduszu w
dniu otwarcia likwidacji.

2. Od warto$ci majatku, o ktérym mowa w ust. 1 odlicza sie warto$¢ praw rzeczowych i
innych praw stuzacych czlonkom Spoétdzielni oraz osobom trzecim na
nieruchomosciach i innych skfadnikach majatkowych Spétdzielni.

3. Pozostaty po likwidacji majatek Spétdzielni przeznacza sie na cele okre$lone w
uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

§ 80

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowoséci nie
uregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy Prawa Spétdzielczego
oraz przepisy szczegolne.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegotowe zasady gospodarki
Spoétdzielni.

§ 81

Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, a nastepnie w kolejnosci z
funduszu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych, z funduszu remontowego oraz z
zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.

§ 82

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Prawa
spotdzielczego oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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