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Niniejszy Regulamin okresla zasady funkcjonowania Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Szwolezerow”,

5 2.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé¢ Spéidzielnie Mieszkaniowsg
»Szwolezerdw” z siedzibg w Warszawie, przy ul. Dragonow 8,

2) Prawie spétdzielczym — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 16 wrze$nia
1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 z pézn.
zm.),

3) Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz.
U.z 2013 r. poz. 1222 z p6zn. zm.),

4) Statucie — nalezy przez to rozumieé Statut Spétdzielni zarejestrowany w
Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

5) Walnym Zgromadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie
czionkéw Spéldzielni,

6) Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Spétdzielni,

7) Zarzadzie —nalezy przez to rozumieé Zarzad Spétdzielni.

53,

1. Zarzad jest kolegialnym organem wykonawczym Spétdzielni, ktéry kieruje
Jjej dziatalnoscia, zapewniajgc realizacie jej celéw i zadan statutowych
zgodnie z interesami jej cztonkéw oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad podejmuje decyzje oraz czynnosci prawne i faktyczne konieczne do

realizacji zadan Spéldzielni i zarzadzania jej majatkiem we wszystkich

sprawach nie zastrzezonych w Prawie spoéldzielczym, Ustawie o

spotdzielniach mieszkaniowych lub Statucie do kompetencji Rady

Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

W szczegolnosci Zarzad realizuje zadania okreslone w Statucie (§ 69 ust. 2).

4. Czlonkowie Zarzagdu zobowigzani sa wykonywaé swoje zadania =z
zachowaniem nalezytej staranno$ci, dbajgc o dobro i interes wszystkich
cztonkéw Spoétdzielni.

(O8]

§ 4.
1. Zarzad sktada si¢ z:
1) Prezesa Zarzadu,
2) Cztonka Zarzadu.
2. Zasady powolywania i odwotywania Prezesa i/lub Cztonka Zarzadu okresla
Statut (§ 68). -
3. Mandat Prezesa i/lub Czlonka Zarzgdu wygasa na skutek:
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1) rezygnacji ztozone] w formie pisemnej Radzie Nadzorczej,

2) odwotania przez Rade Nadzorcza,

3) odwotania przez Walne Zgromadzenie z przyczyn, o ktérych mowa w
Prawie spoldzielczym (art. 49 § 4),

4) $mierci.

4. W wypadku wygasnigcia mandatu Prezesa i/lub Cztonka Zarzadu Rada
Nadzorcza, dzialajgc na podstawie Prawa spoéldzielczego (art. 56 § 1),
niezwlocznie wyznacza sposrod swego grona osob¢ do czasowego pelnienia
funkcji Prezesa i/lub Cztonka Zarzadu do chwili powotania nowego Prezesa
i/lub Cztonka Zarzadu.

§ 5.

1. Wykonujgc zadania okreslone w Statucie (§ 69 ust. 2) Zarzad dziala
kolegialnie, podejmujgc uchwaty.

2. Formy uchwaly wymagaja nastepujgce sprawy:

1) wynikajace ze stosunku cztonkostwa, w tym przyjmowanie w poczet
czlonkéw Spoldzielni i wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wykreslenie
lub wykluczenie ze Spoétdzielni,

2) okreslenie wysokosci wkiadu mieszkaniowego i zasad jego wnoszenia,

3) ustanawianie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) okreslenia prawa odrebnej wiasnosci lokali,

5) przenoszenie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalania jego porzadku obrad,

7) wnioskowanie o zwolanie posiedzenia Rady Nadzorcze;j,

8) udzielanie pelnomocnictwa, z wyjatkiem pelnomocnictwa procesowego,

9) zawieranie uméw innych niz okreslone w pkt. 3, 4 i 5, o wartosci bez
podatku VAT przekraczajgcej 15.000,- PLN,

10) przyjmowanie przedstawianych organom Spéldzielni projektéw plandw

gospodarczych oraz sprawozdan okresowych i sprawozdan finansowych,

11) przyjmowanie projektéw uchwat przedkitadanych do podjecia przez

Walne Zgromadzenie lub Rad¢ Nadzorczg w sprawach zastrzezonych do
kompetencji tych organow,

12) wystgpowanie do sadu o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia o

ile narusza ona przepisy prawa lub postanowienia Statutu,

13) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych

organow Spoéldzielni,

oraz inne sprawy wymagajace formy odrebnej uchwaty, gdy ranga problemu

albo Prawo spoldzielcze, ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, inne

przepisy prawa, a takze Statut tego wymagajg.

3. Zarzad podejmuje decyzje kolegialne réwniez w innych sprawach, nie
wymienionych w ust. 2, w ktorych Prezes i/lub Cztonek Zarzadu uzna, iz
wymagajg one takiego rozstrzygniecia. Decyzje takie nie wymagajg jednak
formy uchwaty, a jedynie zapisania ich w protokdle z posiedzenia Zarzgdu.
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W pozostatych sprawach Prezes 1 Cztonek Zarzadu dziatajg indywidualnie, z
zastrzezeniem prowadzenia negocjacji i korespondencji z podmiotami
zewnetrznymi w sprawach zwigzanych ze zobowigzaniami Spéldzielni, z
zachowaniem zasad reprezentowania okreslonych w Prawie spétdzielczym i

Statucie.

§ 6.

Prace  Zarzgdu organizuje, koordynuje Prezes, ktéry ponosi
odpowiedzialnosc za jego sprawne dziatanie.

- Posiedzenia Zarzadu odbywajg si¢ w miare potrzeb, nie rzadziej niz dwa

razy w miesigcu, w dni robocze, poza godzinami przyjeé interesantow.
Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes:

1) z wiasnej inicjatywy,

2)na wniosek Czlonka Zarzadu,

3)na wniosek Rady Nadzorcze;j,

Zwolujac posiedzenie Zarzadu Prezes ustala jego termin i projekt porzadku
obrad biorgc pod uwagg rozpatrzenie spraw wynikajgcych z biezacej oraz
perspektywicznej dziatalnosci Spoétdzielni.

W posiedzeniach Zarzadu mogg braé udziat — z glosem doradczym —
pracownicy Spdtdzielni i zaproszeni goscie.

O zwolaniu posiedzeniu Zarzadu i porzadku obrad osoby, o ktérych mowa w
ust. 5, powinny by¢ zawiadomione co najmniej jeden dzien przed
posiedzeniem.

Posiedzenia Zarzadu prowadzi Prezes.

Czlonek Zarzagdu ma prawo wnoszenia poprawek i uzupetnien do porzadku
obrad przed rozpoczgciem posiedzenia, w szczegdlnosci dotyczacych spraw,
ktore jego zdaniem wymagaja kolegialnego rozstrzygniecia.

Za prawidlowe przygotowanie materialéw, ktoére majg byé przedmiotem
obrad na posiedzeniu Zarzadu, odpowiada Prezes lub Czlonek Zarzadu,
zgodnie z ustalonym zakresem kompetencji.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw objetych porzadkiem obrad Prezes i
Czionek Zarzgdu glosujg nad podjeciem uchwaty lub decyzji o sposobie
rozstrzygnigcia sprawy albo postanawiajg o jej rozpatrzeniu w péZniejszym
terminie z uwagi na koniecznos¢ uzyskania dodatkowych informacji.
Uchwaty Zarzadu sa podejmowane jednomy§lnie przez Prezesa i Cztonka
Zarzgdu w glosowaniu jawnym. W sprawach nie wymagajacych podjecia
uchwaty, w ktérych brak jest jednomyslnosci Prezesa i Cztonka Zarzadu, o
podjetej decyzji przesadza glos Prezesa lub Cztonka Zarzadu, zaleznie od
tego, ktéra z tych oséb bezposrednio nadzoruje dana tematyke, stosownie do
podziatu zadaf okreslonego w § 8 niniejszego Regulaminu. Decyzja z
adnotacjg o sposobie jej podjecia powinna by¢ zapisana w protokdle z
posiedzenia Zarzadu.

Zarzad prowadzi rejestr podjetych uchwatl.
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§ 7.

Posiedzenia Zarzadu s protokdétowane przez protokélanta wyznaczonego
przez Prezesa sposrod pracownikéw Spotdzielni.
. Protokot z posiedzenia Zarzadu zawiera:
1) numer kolejny,
2) dat¢ posiedzenia,
3) liste 0séb obecnych na posiedzeniu,
4) porzadek obrad,
5) zwigzle oméwienie (abstrakt) rozpatrywanych spraw,
6) numer kolejny, tre$¢ i ewentualne uzasadnienie podjetych uchwat, lub

sentencj¢ decyzji podjetych na posiedzeniu,
7) wyszczegolnienie zatgeznikow stanowigcych integralng czesé protokétu.
. Dla numerowania protokété6w z pojedzen Zarzadu stosuje si¢ algorytm
XX/YYYY, w ktorym XX oznacza kolejny numer protokétu w roku
kalendarzowym, a YYYY - rok kalendarzowy, w ktérym odbylo sie
posiedzenie Zarzadu.
. Dla numerowania uchwat Zarzadu stosuje si¢ algorytm XX/YY/ZZZZ, w
ktorym XX oznacza kolejny numer uchwaty podjety na posiedzeniu, YY —
kolejny numer protokétu w roku kalendarzowym, a YYYY - rok
kalendarzowy, w ktérym zostata podjeta uchwala.
. Prezes 1 Czlonek Zarzagdu maja prawo wnoszenia poprawek i uzupchien do
tresci protokétu z posiedzenia Zarzadu, a protokédt zostaje przyjety na
nastepnym posiedzeniu.
. Materialy bedace przedmiotem obrad, a w szczegélnosci projekty plandw,
sprawozdan itp. powinny by¢ opatrzone adnotacjg ,,Zatacznik do protokétu z
posiedzenia Zarzadu SM ‘Szwolezeréw’ z (dzien, miesigc, rok) oraz
zalaczone do protokéhu.
. Protokét z posiedzenia Zarzadu podpisuja Prezes i Czionek Zarzadu oraz
protokolant, a uchwatly podjete na posiedzeniu Zarzadu — Prezes i Cztonek
Zarzadu.
. Protokéty z posiedzen Zarzadu sa przechowywane w Spétdzielni przez okres
10 lat, liczgc od pierwszego dnia roku kalendarzowego, w ktérym odbylo sie
posiedzenie Zarzadu.

§ 8.
. W okresie pomigdzy posiedzeniami Prezes i Czlonek Zarzadu wykonujg
swoje funkcje i nadzoruja prace podporzadkowanych im komérek
organizacyjnych Spétdzielni w ramach nastepujgcego podziatu zadan:
1) Prezes Zarzadu odpowiada za:
a) organizowanie, koordynowanie oraz nadzorowanie dzialalnosci
Spotdzielni i jej pracownikdow,
b) reprezentowanie intereséw Spétdzielni i jej cztonkéw wobec organéw
administracji rzagdowej i samorzadowej, :
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¢) sporzadzanie projektéw wieloletnich planéw dziatalnosci i rocznych
planéw gospodarczo-finansowych oraz nadzér nad ich realizacja,

d) sporzadzanie okresowych sprawozdan z realizacji rocznych planow
gospodarczo-finansowych,

e) planowanie dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 pozostalej dzialalnosci
gospodarczej,

f) nadzorowanie prowadzenia spraw i dokumentacji cztonkowsko-
lokalowe;,

g) nadzorowanie spraw z zakresu zatrudnienia i wynagradzania
pracownikow Spoétdzielni,

h) nadzorowanie dziatalno$ci finansowo-ksiegowej, w tym prowadzenia
ksigg rachunkowych i sporzadzania okresowych i rocznych
sprawozdan finansowych,

1) nadzorowanie windykacji naleznosci z tytutu:

* opfat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych,

° czynszow najmu od wynajmowanych lokali uzytkowych i miejsc
postojowych,

® czynszOw dzierzawnych od wynajmowanych gruntéw,

j) nadzorowanie obstugi w zakresie ochrony danych osobowych,

k) nadzorowanie obstugi prawncj i prowadzonych przez nig spraw

- cywilnych i administracyjnych, w postepowaniu egzekucyjnym oraz
przed organami administracji rzadowej i samorzadowe;j,

1) wspélprace i obstuge organéw samorzadu wewngtrzspotdzielczego
(Rada Nadzorcza, Walne Zgromadzenie) w zakresie przygotowywania
materialdbw na posiedzenia i dokumentowania dziatalnosci tych
organow,

m) nadzorowanie realizacji uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej oraz realizacji wnioskéw polustracyjnych i zalecefi
pokontrolnych,

n) nadzorowanie obshugi w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

0) prowadzenie kontroli wewnetrznej, w tym rozpatrywanie skarg i
wnioskow czlonkéw, kierowanych do Zarzadu.

2) C7tonek Zarzadu odpowiada za:

a) Prowadzenie dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalej dziatalnosci
gospodarczej, a w tym:

e zapewnienie wykonywania remontéw i usuwania awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych na terenie
Spotdzielni,

e dokonywanie obowigzkowych przegladow budowlanych i
wykonywanie wynikajacych z nich zalecen, :
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e przygotowywanie materiatdw do rocznych planow gospodarczo-
finansowych Spdétdzielnt w zakresie prac remontowych oraz nadzoér

nad ich wykonaniem;
b) sprawy zwiazane z administrowaniem budynkami oraz terenami

nalezgcymi do Spotdzielni, a w tym m.in.:

e nadzor nad prowadzeniem ewidencji oraz kontroli stanu
technicznego uzytkowanych budynkéw, a takze wykonywaniem
niezbednych prac modernizacyjnych na terenie Spoétdzielni,

e nadzér nad zawieraniem umoéw i dostawg medidw dla potrzeb
mieszkancow Spotdzielni,

e prowadzenie gospodarki lokalami uZzytkowymi 1 miejscami
postojowymi, w tym prowadzenie procedury zawierania i
ruZwigzywania umow,

e nadzor nad zapewnieniem sprawnego prowadzenia prac
porzadkowych i gospodarkg zielenig na terenie Spétdzielni,

e wspllprace z mieszkancami Spéldzielni w zakresie poprawy
spotecznych warunkéw uzytkowania terenu Spoétdzielni dla potrzeb
mieszkancow;

¢) nadzorowanie archiwizacji dokumentow.

2. Prezes Zarzadu moze powierzyé Czlonkowi Zarzadu, zaleznie od jego
kwalifikacji zawodowych i doswiadczenia, wykonywanie takze okreslonych
innych zadan doraznych, w ramach zadan Zarzadu, okreslonych niniejszym
Regulaminem oraz Regulaminem organizacyjnym Spoétdzielni. Powierzenie
dodatkowych zadan Czlonkowi Zarzadu, poza wymienionymi w ust. 1, pkt.
2 wymaga formy pisemne;.

3. Wykonujgc czynnosci okreslone w ust. 1 Prezes 1 Czlonek Zarzadu maja
prawo podejmowaé decyzje niezastrzezone do kompetencji kolegialnych
Zarzadu zgodnie z ustalonym w Regulaminie organizacyjnym Spoétdzielni
zakresem obowigzkow i wydawac polecenia wszystkim pracownikom
Spoétdzielni.

4. W uzasadnionych wypadkach Prezes moze wstrzymaé wykonanie decyzji
Cztonka Zarzadu i zadecydowal o kolegialnym rozstrzygnieciu sprawy
przez Zarzad.

§ 9.
W czasie nieobecnosci Prezesa lub Czlonka Zarzedu, trwajgcej dluzej niz 3 dni
robocze, ich zadania przejmuje odpowiednio zastepujacy odpowiednio Prezes

lub Czlonek Zarzadu.

§ 10.
Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ Zarzad sklada w ten sposoéb, ze pod
stemplem o tresci:
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»Z.arzad
Spotdzielni Mieszkaniowe;j
‘Szwolezerow’
00-467 Warszawa, ul. Dragonéw 8”
wiasnorgczne podpisy sktadajg Prezes i Cztonek Zarzadu albo Prezes lub
Czionek Zarzadu i Petnomocnik ustanowiony zgodnie z postanowieniami Prawa
spoldzielczego i Statutu.

§11.
Prezes i Czlonek Zarzadu s3 obowiazani na zaproszenie Rady Nadzorczej
uczestniczy¢ w jej posiedzeniu oraz posiedzeniu prezydium Rady Nadzorczej
lub jej komisji, a takze do przedstawiania materialéw zwigzanych z porzadkiem
obrad Rady Nadzorczej i udzielania wyjasnien.

§ 12.

1. Przekazywanie przez Prezesa lub Cztonka Zarzadu, ktéremu mandat wygast
czynnosci wybranemu Prezesowi lub Czionkowi Zarzadu nast¢puje na
podstawie protokéhi zdawczo-odbiorczego.

2. Protokol, o ktérym mowa, powinien zawiera¢ dane odzwierciedlajgce
aktualny stan Spoétdzielni, wykaz przekazywanego majatku Spoldzielni,
wyposazenia stanowiska pracy, dokumentéw oraz omodwienie stanu spraw
bedacych w toku zatatwiania, jak réwniez wyszczegélnienie zobowigzan
podjetych w imieniu Spétdzielni, a niezrealizowanych do dnia sporzadzenia
protokotu, stosownie do ustalonych kompetencii.

3. W wypadku niemozno$ci dokonania dwustronnego protokolarnego
przekazania obowigzkéw protok6t sporzadza jednostronnie nowy Prezes lub
Czlonek Zarzadu przy udziale Komisji powotanej przez Rade Nadzorczg.

4. Po jednym egzemplarzu protokétu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez
osoby uczestniczace w czynnosciach przekazywania otrzymuja przekazujgcy
1 przejmujacy, a jeden egzemplarz pozostaje w aktach Spétdzielni.

§ 13.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyzje podejmuje
Zarzgd we wilasnym zakresie, w granicach okreslonych Prawem spotdzielczym,
ustawg o spoéldzielniach mieszkaniowych, Statutem oraz innymi 0golnie
obowigzujacymi przepisami prawa.

‘ § 14.
1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr
79/2015 z 14 wrzeénia 2015 r. i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.
2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin
Zarzadu, stanowigcy Zatgcznik do Uchwaty nr 22/2010 Rady Nadzorczej z

29 wrzesnia 2010 r. /
#4) ?M\ﬂ/) 8







o

Uchwala nr X£/2015
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Szwolezeréow”
z dnia 16 listopada 2015 r.

W sprawie zatwierdzenia zmiany w strukturze organizacyjnej Spéldzielni

Na podstawie § 64 ust. 1 pkt 4) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
»Szwolezerdw” uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.
Zatwierdza si¢ zmiane w strukturze organizacyjnej Spoldzielni, przyjetej w
Uchwale nr 79/2015 z dnia 14 wrzesnia 2015 r. wraz z Zatacznikiem nr 1 do
przedmiotowej Uchwaly, zgodnie z nowym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej

Uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.

.8 glosow ZA, ..() glosow PRZECIW, ..() WSTRZYMUJACYCH SIE.

n AR, !
Andrzej ZDZIENNICKI Adam WOJTASZEWSKI

Sekretarz Rady Nadzorczej p-o. PrzewodniWRa‘erf
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Uchwala nr $£./2015
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Szwolezerow”
z dnia 16 listopada 2015 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany w Regulaminie Zarzadu Spéldzielni

Na podstawie § 64 ust. 1 pkt 4) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowe;j
»ozwolezeréw” uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.
Wprowadza si¢ nastepujgce zmiany w Regulaminie Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Szwolezeréw”, zatwierdzonym Uchwata nr 80/2015 z dnia 14
- wrzesnia 2015 r. w ten sposéb, ze:
1) W § 8 ust.1 pkt 1) wprowadza sie podpunkt p) w brzmieniu:

p) prowadzenie dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 pozostatej dziatalnosci
gospodarczej, a w tym:

e zapewnienie wykonywania remontéw i usuwania awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych na terenie
Spotdzielni,

e dokonywanie obowigzkowych przegladéw budowlanych i
wykonywanie wynikajacych z nich zalecen,

® przygotowywanie materiatéw do rocznych planéw gospodarczo-
finansowych oraz nadzér nad ich wykonaniem

2) W § 8 ust.l pkt 2) skresla si¢ podpunkt a) oraz zmienia sie numeracje
podpunktéw b) i ¢) odpowiednio na a) i b).

§ 2.
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spoétdzielni do przygotowania jednolitego tekstu
Regulaminu Zarzadu Spétdzielni z uwzglednieniem zmian, o ktérych mowa w §
1 niniejszej Uchwaty.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

.. gloséw ZA, .00, gloséw PRZECIW, ..{). WSTRZYMUJACYCH SIE.

Sel«ietarz Rady Nadzorczej
Andrzej ZDZIENNICKI







