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Zatqeznik nr 1 do Uch waly nr 33/20 12
Rady Nadzorczej z dnia 17 wrzesnia 2012 r,
(tekst z poprawkami Rady Nadzorczej)

REGULAMIN WYNAJMU LOKALI | DZIERZAWY TERENU
W zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Szwolezeréw”

l. Zasady ogéine
§1.

1. Spétdzielnia moze wynajmowac nastepujace pomieszezenia:
- lokale mieszkalne,

- lokale uzytkowe,
- inne pomieszczenia pozostajace w dyspozycji Spéidzielni w tym: pralnie,
suszarnie, dodatkowe komérki, inne pomieszczenia bedace w zarzgdzaniu .
Spotdzielni, w tym pomieszczeni wspéinego  uzytku mieszkaricéw
nieruchomosci wspdinej, takie jak: nieuzywane pralnig, suszamie, komorki -
itp., zwane dalej w Regulaminie lokalami. ‘

2. Pomieszczenia stanowiace czesé wspding nieruchomosci mogg byé wynajete

przez Spotdzielnie za zgoda wigkszosci wihascicieli danej nieruchomosci

wspbinej. :
3. Upowaznionym do zawierania uméw najmu ze strony Spétdzielni jest Zarzad.

§2.

Umowa najmu lokalu musi byé zawarta na pismie i-spetniaé wymogi okreslone w
przepisach Kodeksu eywilnego oraz nakiada¢ na Najemce obowigzki wynikajgce z
postanowien Statutu Spétdzielni oraz Regulaminéw w szczegéinosci dotyczacych
zachowania porzadku domowego oraz wykorzystywania lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem okre$lonym w umowie najmu.

§3.
Lokal moze by¢ oddany w najem:
- czionkowi Spéidzielni, '
- osobie fizycznej lub prawnej nie bedacej czionkiem Spotdzielni, spetniajacej
warunki, o ktérych mowa w ninigjszym regulaminie. '

§ 4.

Informacja. o wolnych lokalach (do wynajecia) sg wywieszane w tablicy ogtoszen w
siedzibie Spotdzielni, na jej stronie internetowej oraz w prasie lokaine;j.

Il. Najem lokall uzytkowych
§ 5.

1. Do ziozenia ofert mogg przystapi¢ wszystkie osoby fizyczne i prawne, ktére
udokumentuja wiarygodno&é finansowa i prawna. Osoby je reprezentujgce
powinny zataczy¢ do oferty upowaznienie do ich reprezentowania lub inny
dokument, z ktérego takie upowaznienie wynika. .

2. Przystepujacy do ziozenia ofert powinni zapoznaé sig z trescig ninigjszego
regulaminu oraz warunkami umowy najmu lokalu lub dzierzawy terenu.
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Do zloZzenia nie bedg dopuszczone osoby fizyczne i prawne, ktorych
dziatalnoseé narusza przyjete normy wspobtzycia mieszkancow lub jest ucigzliwa
dla otoczenia.

Z ubiegania sie o najem lokalu lub dzierzawe terenu wyklucza slg oferentow,
ktérzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczgciem postepowama wyrzadzili
szkode lub nie wywigzywali si¢ z zawartych ze Spétdzielnig umow.

§ 6.

Ziozona oferta winna zawieragé;

1)

2)

3)

4)
5)

okreslenie podmiotu skfadajacego ofertg ( nazwe i adres oferenta, wypis z
rejestru sadowego lub wydruk z centrainej ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, umowe sp6tki cywilnej, imig i nazwisko 0soby upowazn:onej do
reprezentowania podmiotu, kopie dowodi osobistego w przypadku zawierania

umowy z osobag fizyczna ),

o$wiadczenie, ze zapaznana sie 7 regulaminem wynajmu lokali uzytkowych i

dzierzawy terenu w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Szwolezeréw” i przyjmuje sie

je bez zastrzezen,

okreslenie przedmiotu oferty, tj. rodzaj prowadzonej dziatalno$ci oraz inne
informacje zwigzane z dziafalhoscia prowadzona w lokalu badz na terenie
oddanym w najem,

proponowana_ wysoko$é czynszu najmuldzneriawy wzt/ m2 netto,

propozycje okresu wypomedzenla, nie krétszy niz jeden miesiac.

§7.

. Wyboru oferty dokonuje Zarzad Spéidzielni na najblizszym posiedzeniu po

Zlozeniu oferty. Zarzad powiadamia oferentow 0 ‘swojéj decyzji w terminie 14

dni od daty posiedzenia.
Zarzad Spéidzielnt zawiera umowe najmu lub dzetzawy w ciggu czternastu

dni od dnia skutecznego dorgczenia oferentowi zawiadomienia o wyborze jego
oferty i potwierdzenia woli zawarcia umowy pfzéz Najemce.

W. przypadku zloZenia identycznych ofert Zarzad Spdidzielni ma prawo do

przeprowadzenia negocjacii z oferentami.
Jezeli wniosek o najem lokalu uzytkowego 2zZozy wigce] niz jeden

zainteresowany, Zarzad Spoidzielni dokonuje wyboru Najemcy przy
zachowaniu ponizszych kryteriow:

- najkorzystniejszej oferty cenowe), -

- plerwszenstwo malg cztonkowie Spétdzieini,

_- zapotrzebowanie mieszkaricéw Spotdzielni na dane ustugi lub asortyment

handlu przewidzianego w lokalu,
- dobdr dziatalnosci nie umazhwej dla wspo’meszkaﬁcow budynku lub dla

otoczenia.
§ 8.

Czynsz jest umowny — stawke czynszu ustala sie na 1 m? oddanej w najem
powlerzchni danego lokalu.
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Stawka czynszu podlega negocjacji pomiedzy stronami. Ostateczng wysokosé
stawki zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

Oprécz czynszu najmu lokalu uzytkowego, najemca pokrywa koszty dostawy
medidw przypadajacych na zajmowany lokal wedtug rzeczywistego zuzycia,
wskazanego przez urzadzenia pomiarowe, badz wedtug ustalonego ryczattu w
przypadku brakow takich urzgdzen w lokalu.

§9.

- Umowa najmu moze byé zawarta na:

- czas okreslony,

- Czas nieokreslony.
W umowie najmu nalezy zawrze¢ postanowienie, ze umowa ta wchodzi w

zycie pod warunkiem przedstawienia przez najemce oswiadczenia w formie
Aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 KPC, w
przypadku naruszenia przez niego postanowiert umowy w zakresie wnoszenia
opfat czynszowych, za media lub w Sprawie obowigzku wydania najemecy
lokalu po rozwigzaniu umowy najmu.

‘Umowe najmu zawiera sig nie pGZniej niz w dniu wydania lokalu w najem.

Przekazanie lokalu, jak réwniez Jego zwrot do Spéidzielni stwierdza sie
protokofem zdawczo-odbiorczym, ktéry podpisujg obie strony: (Spéidzielnia i
Najemca). :
Protokét zdawczo — odbiorczy powinien zawieraé w szczegdlnosci:

- date sporzadzenia,

- wskazanie przekazywanego/zwracanego lokalu,

- wyszczegolnienie urzadzer znajdujacych sie w przekazywanym i
przejmowanym lokaiu, ,

- opis stanu technicznego przekazywanego/odbieranego lokalu,

- stany licznikéw znajdujacych sie w przekazywanym lokalu,

Protokét podpisujg obie strony. W przypadku odmowy podpisania protokotu
przez najemce Iub nie uczestniczenia najemey w sporzadzeniu protokotu —
protokdt podplsuja przedstawiciele Spéidzielni z zaznaczeniem przyczyn braku
podpisu najemcy. :

§ 10.

W terminie wskazanym w umowie najemca zobowiazany jest do wplaty na -
konto Spéidzielni kaucii zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu w
wysokosci od co najmniej 2-krotnosci do 12- krotnoéei miesigcznego czynszu
za dany lokal, obliczonego wediug stawki czynszu obowigzujacego w dniu

- Zawarcia umowy najmu.

Wysoko$¢ kaugji ustala Zarzad.

Kaucja podlega zwrotowi w ¢idgu miesiaca od dnia opréznienia lokalu.

Kaucja nie podlega waloryzagi..

Z kaucji potraca sie naleznosci wynikajace z najmu lokalu, naliczen
zwigzanych z rozliczeniem mediéw oraz uzasadnione koszty wymiany
urzadzern w przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia przez Najemce,
wykazane w protokole zdawezo - odbiorczym.

Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest do opfacania czynszu na rzecz
Spétdzielni w wysokoéci i terminie ustalonym w umowie najmu.




7. W przypadku pozostania przez Najemce w zwloce w uiszczaniu opfat

czynszowych dluzej niz za dwa (petne) miesiace — Spotdzielnia wezwie
Najemce do zaptaty powstalego zadfuZzenia wyznaczajac mu dodatkowy
miesigczny termin zaptaty. W przypadku nie uregulowania zadtuzenia w
wyznaczonym dodatkowym terminie - Zarzad Spoétdzielni dokona
wypowiedzenia zawartaj umcwy najmu z winy Najemcy bez zachowania
terminu wypowiedzenia oraz dokona zaliczenia wptaconej przez Najemce
kaucji na poczet nieuregulowanych naleznosci.

Po podpisaniu umowy najmu, Najemca ma obowigzek zdeponowalC w

siedzibie Spétdzielni komplet kluczy do zajmowanego lokalu. Wynajmujacy ma

prawo wejsé¢ do lokalu zajmowanego przez Najemcg w przypadku awarii, po
uprzednim poinformowaniu o tym fakcie Najemcy i uzyskaniu jego zgody.

lll. Najem lokali mieszkalnych

§ 11.

Najemcéw lokali mieszkalnych pozyskuje sie posrod:

- czlonkéw Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Szwolezeréw”, zwanej dalej Spotdzielnia;
- 0s6b bliskich czionka, ktéremu spétdzielcze prawo do lokalu wygasto;

- innyeh oséb fizyeznych i prawnych.

§12.

1. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego, wynajetego cztonkowi Spdidzielni jest

ustalany wedlug takich samych zasad, jak dla czlonkéw, posiadajacych
spéidzielcze lokatorskie lub wtasnos$ciowe prawo do lokalu. Dla pozostalych
oso6b prawnych i fizycznych ¢zynsz najmu lokalu mieszKalnego. jest umowny.

2. Wysoka$é czynszu okresla Zarzad Spétdzielni, przy czym czynsz nie moze

byé nizszy od kosztéw eksploatacji wraz z odpisami na remonty i konserwacje
przypadajacych na dang nieruchomosé, w ktorej znajduje sig lokal.

§13.

Tryb i forma rozwigzania umowy najmu regulujg przepisy prawa ogdinie
obowiazujace w dniu rozwigzania umowy.

IV. Najem innych pomieszczer

§ 14.

1. Osoby zamieszkate w danym budynku ubiegajace si¢ o najem innych

pomieszczeri, pozostajacych w dyspozycjii Spéidziéini (pralnie, suszarnie,

- wézkownie itp.) maja pierwszelistwo przed pozostatymi osobami ubiegajacymi

sie o najem tych pomieszczen.
W przypadku ubiegania si¢ o najem danego pomieszczenia przez wiecej oséb

' zamieszkatych w danej nieruchomosci/budynku Zarzad dokonuje wyboru na
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podstawie ziozonych ofert zawierajacych
C€zynszowej za 1 m2 lokalu.

§ 15.
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propozycie wysokosci  stawki

Czynsz jest umowny, a indywidualng stawke czynszu zatwierdza Zarzad.

2. Oddanie w najem pomieszczenia ogdinego uzytku dotychczas nie

wynajmowanego nic moze by¢ ucigzliwe dla
danym budynku,

V. Postanowienia koricowe

§ 16.

innych usdb zamiecszkatych w

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do zawierania uméw najmu

dzierzawy terenu ‘
bedacego uzytkowaniu wieczystym Spéidzielni,

§17.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcz

a Spdidzielni Mieszkaniowej

~Szwolezerdw” w dniu 17 wrze$nia 2012 roku uchwata Rady Nadzorczej nr 33/2012 7

moca obowigzujacy od dnia uchwalenia.

Przewodniczqcy Rad y Nad, rozej e
JdZEfsapl"fa PP (T i :..:.-"‘..

Sekretarz Rady Nadzorczej W7, .
Barbara Sokolowska............. yoresangs e
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