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przydomowych w Spéldzielni Mieszkaniowej , Szwolezersw”

negulaingl UZYIKOwania ogrodkow
Rady Nadzorczej SM , Szwolezeréw” z 14 wrzesnia 2015 )

(Zatgcznik do uchwaty nr £72015

Postanowienia wstepne

§ 1.
Niniejszy Regulamin okresla zasady uzywania ogrédkéw przydomowych w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Szwolezer6w”.

§ 2.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spéldzielni — nalezy przez to rozumiec Spétdzielnie Mieszkaniowsa
»SZwolezerdw” z siedziba w Warszawie, przy ul. Dragonéw 8,

2) Radzie Nadzorcze] — nalezy przez to rozumieé Rade Nadzorczg Spétdzielni,

3) Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé Zarzad Spéldzielni.

Postanowieniza ogdlne

§ 3.

1. Posiadacze praw do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterach
budynkéw w zasobach Spéldzielni (spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu) moga wykorzystywaé grunt stanowigcy czesé wspolng
nieruchomosci, wolny od naniesieri infrastrukturalnych (dojscia i dojazdy do
budynku) w celu urzgdzenia ogrodkéw przydomowych. '

2. Wykorzystywanie gruntu, o ktérym mowa w ust. 1, na ogrédki przydomowe
nie rodzi skutkéw prawnych w postaci nabycia wlasnosci lub ograniczonego
prawa rzeczowego, okreslonych przepisami kodeksu cywilnego, w zwiazku z
czym nie moze by¢ przedmiotem darowizny, spadkobrania, sprzedazy i
innych czynnosci prawnych o podobnym charakterze.

- §4.

1. Ogrédek przydomowy stuzy zaspokajaniu potrzeb posiadaczy praw do lokali
mieszkalnych w zasobach Spéldzielni w zakresie Wypoczynku i rekreacji
oraz prowadzenia ozdobnych upraw ogrodniczych.

2. Ogrédkiem przydomowym moze by¢ grunt o ksztalcie maksymalnie
zblizonym do prostokata, ktérego jeden z bokéw stanowi $ciana budynku
przylegajaca do potozonego na parterze lokalu mieszkalnego. W przypadku
mieszkan naroznych ogrédek przydomowy moze mieé ksztatt maksymalnie
zblizony do dwéch prostokgtéw o wspolnym boku, a jeden bok kazdego
prostokata stanowi $ciana budynku przylegajgca do potozonego na parterze
lokalu mieszkalnego. '

3. Granice ogrédka przydomowego nie mogg wykracza¢ poza granice dziatki
gruntu stanowigcej cz¢s¢ wspdlng nieruchomosci, na ktérej ogrédek jest
zlokalizowany, a powierzchnia ogrédka moze wynosi¢ do 100 m?.
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§ 5.

1. Wykorzystywanie gruntu stanowiacego czg¢s¢ wspoélng nieruchomosci w celu
urzadzenia ogrédkow przydomowych przystuguje jedynie posiadaczom praw
do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterach budynkow.

2. Grunt stanowigcy cze$¢ wspdlna nieruchomosci przylegly do galerii lub
pomieszczefi technicznych i wolny od naniesien infrastrukturalnych (dojscia i
dojazdy do budynku) moze by¢ wykorzystywane przez posiadaczy praw do
lokali mieszkalnych usytuowanych na najnizszej kondygnacji tej galerii lub
grupy mieszkaricobw Spoéldzielni z tej nieruchomosci na podstawie decyzji
Zarzagdu Spoldzielni i na odrebnych zasadach. Pierwszenstwo w uzywaniu
gruntu przyleglego do galerii przyshuguje posiadaczom praw do lokali
mieszkalnych usytuowanych przy tej galerii.

§ 6.
Zgode na urzadzenie i uzytkowanie ogrédka przydomowego wydaje Zarzad
Spéldzielni na podstawie pisemnego wniosku posiadacza prawa do lokalu
mieszkalnego z zalgczonym rysunkiem, odzwierciedlajgcym polozenie ogrédka

w rzeczywistosci i jego wymiarami.

§ 7.
Za geodezyjne wytyczenie ogrédka przydomowego oraz za ujawnienie na planie
ogrédka przydomowego urzgdzen infrastruktury podziemnej (instalacja
energetyczna, sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, instalacja gazowa, instalacja
telekomunikacyjna itp.) wraz z przylaczami do budynku odpowiada Zarzad
Spéldzielni, a koszty z tym zwigzane obcigzajg posiadacza prawa do lokalu
mieszkalnego, ktory urzgdza lub uzytkuje ten ogrodek.

QOgrodzenia

§ 8.
1. Ogrédek przydomowy po jego geodezyjnie wytyczonych granicach
powinien byé ogrodzony w sposéb sztuczny (plot) wedlug jednolitego wzoru
i koloru ogrodzenia, okreSlonego przez Zarzad Spoldzielni na podstawie
sporzagdzonego projektu przestrzennego zagospodarowania ogrodkéw
przydomowych.
2. Wysokos¢ ogrodzenia sztucznego nie moze by¢ wigksza niz 1,20 m.
Ogrodzenie naturalne (Zywoplot) moze by¢ posadzone od wewnetrznej
strony geodezyjnie wytyczonych granic ogrédka przydomowego i nie moze
ich przekraczaé, a wysokos$¢ ogrodzenia naturalnego nie moze by¢ wigksza
niz 1,30 m. :
4. Ze wzgledow bezpieczenstwa ogrodzenie musi by¢ wyposazone od strony
réwnoleglej do Sciany budynku w furtkg, umozliwiajagcg ewakuacje
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mieszkaricéw oraz dostep do budynku stuzb ratowniczych. Jeden klucz do
furtki nalezy zdeponowaé w biurze Spotdzielni.

§9.
Koszty zwigzane z ogrodzeniem ogrédka przydomowego obcigzajg posiadacza
prawa do lokalu mieszkalnego, ktéry urzgdza lub uzytkuje ten ogrodek.

Instalacja do podlewania roslin

§ 10.
Na pisemny wniosek posiadacza prawa do lokalu mieszkalnego, ktéry urzadza
lub uzytkuje ogrédek przydomowy, Spéldzielnia — w Wypadku istniejgcych
mozliwosci technicznych — moze zainstalowaé punkt poboruy zimnej wody do
celéw podlewania roslin wraz z urzgdzeniem pomiarowym (wodomierzem),
zabezpieczajgc go przed poborem wody przez osoby nieuprawnione,

. §11.
Koszty zwigzane z zainstalowaniem punktu poboru wody oraz pézniejsza
napraws tej instalacji oraz wymiana lub legalizacjg urzadzenia pomiarowego
obcigzajg posiadacza prawa do lokalu mieszkalnego, ktéry urzadza lub uzytkuje

ogrodek przydomowy.

§ 12.
Koszt zuzycia zimnej wody do celéw podlewania roslin obcigza posiadacza

prawa do lokalu mieszkalnego, ktéry uzytkuje ogrodek przydomowy. Koszt ten
okreslany jest co 12 miesiecy oraz w przypadku kazdej zmiany uzytkownika
ogrodka przydomowego, na podstawie odczytu wskazania urzadzenia
pomiarowego, dokonywanego w pierwszej polowie pazdziernika kazdego roku i
faktury wystawianej przez Spoldzielnig. Zarzad Spéldzielni zobowigzany jest
zapewni¢ mozliwosé¢ udziah uzytkujacego ogrédek w odczycie wskazan
urzgdzenia pomiarowego. :

Podstawowe prawa i obewigzki uivtkownika ogrodka przydomowego
§ 13.

UZytkujqcy ogrédek przydomowy ma prawo:
1) Korzysta¢ z niego wspélnie z domownikami, bez mozliwosci przeniesienia _

prawa uzytkowania go odstepowania go w jakiejkolwiek formie na osoby

trzecie, _ ‘
2) Wystepowaé do Zarzadu Spéldzielni we wszystkich sprawach dotyczacych

zagospodarowania i uzytkowania ogrédka oraz zgtaszaé wnioski w tych
sprawach,
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3) Braé udzial w zebraniach uzytkownikéw ogrodkoéw 1 by¢ wybieranym do
Spolecznego Komitetu uzytkownikéw ogrodkéw.

§ 14.

Uzytkujacy ogrédek przydomowy ma obowigzek:

1) Zagospodarowaé i uzytkowa¢ ogrédek w taki sposéb, aby nie czynié
ucigzliwym korzystania z sgsiednich lokali mieszkalnych i czesci wspdlnej
nieruchomosci,

2) Uzytkowaé ogrédek zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze zgodnie z
niniejszym Regulaminem oraz decyzjami Zarzgdu Spétdzielni,

3) Przestrzegaé zasad wspétzycia spotecznego.

§ 15.

1. Do nasadzen drzew i krzewow w ogrodku przydomowym nalezy dobieraé
wylacznie gatunki i odmiany roslin nisko rosngcych i karlowatych,

nieograniczajgcych dostepu $wiatta do lokali mieszkalnych polozonych na

wyzszych kondygnacjach.

Zabronione }est dokonywanie jalﬂchkolvnek nasadzen drzew, krzewéw i

pnaczy w pasie 3 m od $ciany budynku oraz nad ujawnionymi na planie

ogrodka urzadzeniami infrastruktury podziemnej, a takze demontowanie
opaski przy $cianie budynku (obrzeza i ptyty betonowe).

3. Drzewa, krzewy i pngcza niespelniajace warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1
i 2, nalezy usuwaé na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Zezwolenie na usuni¢cie drzew i krzewéw
wydawane jest przez Stolecznego Konserwatora Zabytkéw Urzedu m.st.
Warszawy na wniosek Zarzadu Spéldzielni z jego inicjatywy lub z
inicjatywy uzytkujacego ogrédek przydomowy. _

§ 16.
Koszty zwigzane z usunigciem drzew 1 krzewéw oraz koszty ewentualnych
nasadzeri kompensacyjnych (zastgpczych) obciazajg posiadacza prawa do lokalu
mieszkalnego, ktéry urzgdza lub uzytkuje ogrédek przydomowy.

§ 17.
Uksztaltowanie terenu ogrodka przydomowego musi uniemozliwia¢ sptyw waéd
opadowych oraz wody do podlewania nasadzen w kierunku do $cian budynku.

§ 18.
W ogrédku przydomowym nie wolno:
1) Prowadzi¢ jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej,
2) Wznosi¢ bez zgody Zarzadu Spétdzielni jakichkolwiek naniesien
budowlanych za wyjatkiem mctrwale zwigzanych z gruntem taraséw o
powierzchni nieprzekraczajgcej 10 m?, matych zbiornikéw wodnych (tzw.

5
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oczek) o powierzchnij nieprzekraczajacej 5§ m? j gtebokosci do 1 m,
piaskownic i urzadzen rekreacyjnych dla dzieci.
3) Wykonywaé jakichkolwiek instalacji podziemnych i nadziemnych,

4) Hodowaé zwierzat i pszczol,
5) Zakiécaé cisze i spokdj innym mieszkaficom, ze szczegblnym

uwzglednieniem tzw. »C1SZy nocnej” (w godzinach od 22.00 do 6.00),
6) Rozpalaé ognisk oraz korzystaé¢ z grilla weglowego, gazowego lub

elektrycznego,
7) Przechowywag (skfadowaé) przedmiotéw niezwigzanych z funkcija

rekreacyjng ogrédka i pogarszajgcych jego estetyke.

_ § 19.
Uzytkujagcy ogrédek przydomowy 'ma obowigzek udostepnienia ogrédka
pracownikom Spéldzielni lub pracownikom firm wykonujacych na rzecg
Spotdzielni usuwanie awarii oraz prace konserwacyijne i remontowe.

Utrzymywanie porzadku

§ 20. -
Ogrédek przydomowy musi by¢ utrzymywany w nalezytej estetyce i porzadku.

§21.
Uzytkujacy ogrédek przydomowy zobowigzany jest wilasnym staraniem i na
wiasny koszt regularnie podlewaé nasadzenia, kosié¢ trawe, usuwag chwasty i
szkodniki, przycinaé kizewy i drzewa, a takse utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym przedmioty znajdujace sic na terenie ogrodka, w tym malowag
ogrodzenie na ustalony przez Zarzad Spéldzielni kolor. ) |

§22.
W okresie od 1 kwietnia do 30 Jjs opada kazdego roku uzytkujacy ogrodek
przydomowy jest zobowi 1 i
trawy, liscie, chwasty, zrebkowane galezie itp.) i przechowywania ich w
workach na terenie ogrédka. -

§ 23.
W ostatnim tygodniu kazdego miesigca w okresie, o ktérym mowa w § 23,
Zarzgd Spéidzielni zapewni podstawienie kontenera na odpady organiczne (przy
pdnocnej Scianie budynku przy ul. Czerniakowskiej 159), do ktérego nalezy we
wiasnym zakresie usunaé worki z nagromadzonymi wczesniej odpadami.
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Likwidacja ogrédka przydomowego

§ 24.

1. Zgoda na uzytkowanie ogrédka domowego moze by¢ cofnigta przez Zarzad
Spétdzielni w przypadkach gdy:

1) Ogrédek przydomowy jest zaniedbany,

2) Uzytkownik ogrédka domowego nie wykonuje obowigzkow
wynikajgcych z niniejszego Regulaminu,

3) Posiadacz prawa do lokalu mieszkalnego uzytkujagcy ogrédek
przydomowy zalega z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych za lokal, do
ktérego prawo posiada, a zaleglosci z tego tytutu przekroczyly sume 3
miesiecznych wymiaréw tych optat,

2. W wypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, cofnigcie zgody na uzytkowanie
ogrédka przydomowego musi by¢ poprzedzone przez Zarzad Spoétdzielni
wezwaniem urzadzajgcego ogrédek do przywrécenia stanu zgodnego z
niniejszym Regulaminem i wyznaczeniem 14 dniowego terminu
zastosowania sie do okreslonych w wezwaniu zalecen.

3. Nie zastosowanie si¢ do zalecen, o ktorych mowa w ust. 2, jest podstawg do
cofniecia zgody na uzytkowanie ogrédka przydomowego i przejecia gruntu
w administrowanie przez Spéidzielnie.

§ 25.
Zgoda na uzytkowanie ogrédka przydomowego moze by¢ takze cofnieta przez
Zarzad Spéldzielni w wypadku pisemnej rezygnacji z uzywania ogrédka
przydomowego przez posiadacza prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 26.
Przejecie gruntu przez Spoldzielni¢ odbywa si¢ protokélarnie pomigdzy
posiadaczem prawa do lokalu mieszkalnego, ktoremu zgoda na urzgdzenie
ogrédka przydomowego zostata cofnigta lub rezygnujacym 2z urzadzania

ogrodka przydomowego a Zarzadem Sp6idzielni.

§ 27.
Koszty likwidacji ogrédka przydomowego zwigzane z usunigciem ogrodzenia
oraz innych naniesienn i nasadzen obcigzajg posiadacza prawa do lokalu
mieszkalnego uzytkujgcego likwidowany ogrédek.

§ 28.
Spéldzielnia nie zwraca uzytkujgcemu ogrédek przydomowy zadnych kosztéw
zwiazanych z urzgdzaniem tego ogrédka, w tym takze kosztéw zwigzanych ze
zniszczeniami wynikajgcymi z prowadzenia remontow urzadzen infrastruktury i

budynku.
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Postanowienia przejsciowe

§ 29.

1. Dotychczasowi uzytkownicy ogrédkéw przydomowych w okresje 18
miesiecy od wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu majg obowigzek
dostosowaé zagospodarowanie tych ogréodkéw do Regulaminu, o ktérym
mowa.

2. Na wniosek uzytkownika ogrodka przydomowego Zarzad Spéldzielni moze
posredniczy¢  w  organizowaniu wykonania prac zZwigzanych
dostosowaniem zagospodarowania ogrédka do niniejszego Regulaminy. .

3. W przypadku niedostosowania zagospodarowania ogrédka przydomowego
do niniejszego Regulaminu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, Zarzad
Spéldzielni moze zleci¢ zastgpcze wykonanie tych prac na koszt
uzytkownika tego ogrédka. .

§ 30.
Zarzad Spéldzielni w okresie 6 miesiecy od wejscia w zycie niniejszego
Regulaminu sporzadzi dokumentacje, o ktérej mowa w § 6, 7 i 8 Regulaminu
oraz dokona wyznaczenia granic ogrodkéw przydomowych, a takze sporzadzi

projekt ogrodzen.

Zarzad Spétdzielni zwola zebranie uzytkownikéw ogrédkéw przydomowych,
na ktérym uzytkownicy 0grodkéw przydomowych mogg wybra¢ Spoteczny
Komitet, o ktérym mowa w ust. 2. :

2. Spoteczny Komitet, o ktérym mowa w ust. 1, jest struktura samoorganizacji
tej grupy mieszkancéw Spéldzielni oraz ich reprezentacji wobec Zarzadu
Spéldzielni w sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem ogrédkéw
przydomowych i przestrzeganiem niniejszego Regulaminu,

3. Spoleczny Komitet moze liczy¢ 3 — 5 0s6b i moze by¢ powolywany co dwa
lata, zwykls wigkszoscig gloséw, przez posiadaczy praw do lokalj
mieszkalnych uzytkujacych ogrodki przydomowe. 7

Postanowienia koficowe

§ 32.
Do gruntéw stanowigcych czesé wsp6lng nieruchomosci, przylegtych do galerii
Iub pomieszczen technicznych i wolnych od naniesien infrastrukturalnych
(dojscia i dojazdy do budynku) wykorzystywanych przez posiadaczy praw do
lokali mieszkalnych usytuowanych na najnizszej kondygnacji tej galerii lub
przez grupy mieszkancéw Spéidzielni z tej nieruchomosci na podstawie decyzji
Zarzadu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia niniejszego Regulaminu,
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§ 33.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyzje podejmuje

Zarzad Spoéldzielni.

§ 34.

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia,
2. Traci moc Regulamin uzytkowania ogréodkéw przydomowych w SM
,Szwolezerow” stanowiagcy zalgcznik do Uchwaly nr 43/2 11 Rady

Nadzorczej z 9 maja 2011 r. z p6Zniejszymi zmianami. W



