Uchwala nr %2./2015
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Szwolezeréow”
z dnia 16 listopada 2015 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany w ,Regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ....” zatwierdzonym Uchwala Rady
Nadzorczej Spoldzielni nr 4/2009 z dnia 14 grudnia 2009 r.

Na podstawie § 64 ust. 1 pkt 15 lit. Statutu Spétdzielni uchwala sie, co
nastepuje:

& 1
W Rozdziale II pkt 2.2. Regulaminu wprowadza sie zapis o tredci:
» W przypadku, gdy czes¢ powierzchni lokalu mieszkalnego (uprzednio
przeksztalconej z lokalu uzytkowego) polozona jest w piwnicy lub
podpiwniczeniu budynku, do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, dla
celow rozliczen kosztow, wlicza sig 50% tej czesci powierzchni lokalu. Dotyczy
to wyltgcznie kosztéw, dla ktérych jednostka rozliczeniows jest m2 powierzchni

uzytkowe;j.”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.
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Zalgeznik do uchwaly nr 4/2009
Rady Nadzorczej SM ,, Szwolezeréw”
z dnia 14.12.2009 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI I INNYCH KOSZTOW ZWIAZANYCH Z

EKSPLOATACJA I UTRZYMANIEM NIERUCHOMOSCI ORAZ ZASADY

USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOEDZIELNI

MIESZKANIOWEJ ,,SZWOLEZEROW"

(tekst jednolity wg uchwaty nr 4/08 z 24.04.2008r. i uchwaly nr 4/2009 z 14.12.2009r Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Szwolezeréw ™)

1. DEFINICJE PODSTAWOWYCH POJEC I POSTANOWIENIA OGOLNE

L.1.

1.2,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - obejmuje sfere dziafalnosci spotdzielni
zwigzane] bezposrednio z eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych oraz z
eksploatacjg i utrzymaniem urzadzen i lokali shuzacych $cisle celom mieszkalnym.

W sferze ekonomiczno-finansowej do gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zaliczane sa, zatem wszelkie koszty i przychody zwiazane bezposrednio z
zabezpieczeniem prawidtowych warunkéw eksploatacyjnych lokali mieszkalnych wraz
z niezbedng do realizacji tych celéw baza techniczng i lokalows (pomieszczenia dla
konserwatoréw i inne lokale administracji spétdzielni). Nie zalicza si¢ do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi wszelkich kosztéw i przychodéw pozyskiwanych z
eksploatacji lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w obiektach wolno stojacych, jak i
wbudowanych w budynki mieszkalne. Nie zalicza si¢ do przychodéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi wplywéw 2z wynajmu powierzchni wspolnej
nieruchomosci dla innych celéw niz potrzeb mieszkaniowych oséb zamieszkatych w
nieruchomosci. W znaczeniu ekonomicznym gospodarka zasobami mieszkaniowymi
jest dzialalno$cia bezwynikows, a ewentualna réznica w rozliczeniu poniesionych
rocznych kosztéw i uzyskanych przychodéw (zgodnie z ustawa Prawo spotdzielcze i
ustawa 0 spoldzielniach mieszkaniowych) zwigksza koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w nastepnym roku.

Pozostata dzialalno§¢ gospodarcza - obejmuje wszystkie rodzaje dziatalnosci oraz
zwigzane z nimi koszty i przychody nie wymienione w czesci poprzedniej.
Dochody z tej dzialalnosci zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od oséb
prawnych, z dniem 1.01.2007 r. podlegaja opodatkowaniu.

Pozostata dziatalnos¢ w sferze eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuje wiec m.in.
eksploatacjg 1 utrzymanie lokali uzytkowych i innych lokali wykorzystywanych na
prowadzenie w nich dziatalnosci nie zwiazanej bezposrednio z gospodarka lokalami
mieszkalnymi. Do dziatalnosci tej zalicza si¢ wszelkie koszty eksploatacji i
utrzymania oraz przychody dotyczace wynajmowanych lokali uzytkowych i
powierzchni wspolnych nieruchomosci, a takze przychody z dzierzawy terenéw pod
kioski, handel i zamknigte parkingi strzezone.

O rozliczeniu wyniku finansowego pozostalej wlasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni i jego wykorzystaniu (nie dotyczy pozytkéw uzyskiwanych z czeéci
wspolnych nieruchomoscei) decyduje Walne Zgromadzenie przy zatwierdzaniu
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rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

W  przypadku przeznaczenia czgSci nadwyzki uzyskanej z nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni na pokrycie niedoboru w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi, §rodki te moga wspomaga¢ wylacznie niedobdr przypadajacy na
cztonkow spoétdzielni. Nieczlonkowie pokrywaja przypadajacy na nich niedobér
poprzez podwyzszenie optat za uzywanie lokali.

Dostawy mediéw i ustug komunalnych zwiazane z eksploatacja nieruchomosci to
dostawa wody i odprowadzenie $ciekow, wywo6z $mieci i innych nieczystosci,
dostawy energii cieplnej - rozliczanej z mieszkaficami wg odrgbnego regulaminu
oraz dostawa gazu do lokali nie posiadajacych urzadzefi pomiarowych.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci obejmuja koszty eksploatacji i
zarzadzania oraz remontow i konserwacji wszystkich nieruchomosci, zar6wno
nalezacych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak i zaliczanych do
pozostatej dziatalnosci gospodarczej. Regulamin niniejszy okre$la zasady podziatu
poszczegblnych  skladnikéw tych kosztdw na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi i na pozostala dziatalno$¢, wedlug jednolitych kryteriéw, w
zgodzie z zasadami ekonomii, rachunkowosci i innymi przepisami prawa.

Wszystkie koszty zwiazane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomo$ci oraz
dostawg medidw ewidencjonuje sig¢ i rozlicza odrebnie wedlug poszczegdlnych
nieruchomosci okreslonych granicami dzialek gruntu, na ktérych sg zlokalizowane i
opisanych w ksiegach wieczystych nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci rozlicza si¢ na wszystkie lokale
mieszkalne 1 uzytkowe niezaleznie od statusu prawa do lokalu, w tym réwniez na
lokalc zajmowanc na potrzeby wiasne spotdzielni.

Nie rozlicza si¢ kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na pomieszczenia
ogolnego uzytku mieszkancow, takie jak: pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkow
1 rower6w, schowki, pomieszczenia techniczne itp. Stanowig one cze$é wspdlna
nieruchomosci 1 generowane przez nie koszty sa zawarte w sumie kosztow
rozliczanych na lokale uzytkowe i mieszkalne danej nieruchomosci.

Podstawa do rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci oraz
ustalenia oplat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo -finansowy
spétdzielni opracowany w podziale na poszczegdlne nieruchomosci, uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza. Ustalone na jego podstawie oplaty za uzywanie lokali sg
traktowane jako zaliczkowe. '

Rozliczenia kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci dokonuje si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych sig¢ z latami kalendarzowymi.

Jezeli w ciagu roku nastgpuj istotne zmiany majace wplyw na wysokosé kosztow, a
tym samym oplat za lokale, dokonywana jest korekta planu rozliczenia kosztéw oraz
wymiaru oplat za uzywanie lokali, z zachowaniem terminéw i czestotliwosci
podwyzszania optat, zawartych w odpowiednich ustawach.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wynikéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i pozostalej dziatalnosci gospodarczej na podstawie rzeczywistych
ponoszonych kosztow i uzyskanych przychoddw. Zarzad spétdzielni przedstawia je
wraz z corocznym sprawozdaniem finansowym Walnemu Zgromadzeniu czlonkdw,
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ktére podejmuje uchwal¢ o sposobie wykorzystania nadwyzek i pokryciu
niedoboréw.

Jezeli po decyzji Walnego Zgromadzenia pozostana jeszcze w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi niepokryte koszty lub nadwyzka przychodéw, zwicksza one
odpowiednio koszty lub przychody tej dziatalnosci w nastgpnym roku i wptyna na
zwigkszenie lub obnizenie optat za lokale. Zasada powyzsza nie dotyczy rozliczenia
kosztéw dostawy mediéw, ktérych odbiorcy sa zobowiazani do doptaty lub sa
uprawnieni do zwrotu nadplaty bezposrednio po wykonaniu rozliczenia za dany
okres rozliczeniowy.

2. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW

2

2.2,

2.3

24.

W zaleznosci od rodzaju kosztéw stosowane sa rozne jednostki rozliczeniowe, takie
jak: m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych (handlowych,
ustugowych, biurowych, socjalno-kulturalnych, itp.), wskaznik udzialui w

nieruchomosci wspdlnej, osoba zamieszkata w lokalu, m°,

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego stanowiaca podstawe naliczenia
kosztow jest powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujacych si¢ w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.

Do celéw rozliczefi kosztéw do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badZ obudowane,
pomieszezenia znajdujace si¢ na zewnatrz mieszkania, np. przypisang do danego
mieszkania czg$¢ korytarza zabudowanego.

Nic wlicza si¢ do powicrzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii,
tarasow, pralni, suszarni, strychéw, piwnic, antresol.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ réwniez tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktorej
wysokos¢ od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$é czesci
pomieszczenia wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tej czeéci pomieszczenia.

Powierzchnig czgsci lokalu o wysokosci réwnej 220 cm i wyzszej zalicza siew 100%.

Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz innych pomieszczen nalezacych do lokalu,
jak: kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, spizamnie, alkowy, zamkniete
pomieszczenia skladowe, garaze, komoérki itp. z wyjatkiem strychdw, antresol,
balkonow, loggii, tarasow.

Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnig
zajeta przez meble wbudowane lub obudowane oraz przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu (chiodnie, wentylatornie). Powierzchnie
pomieszezen shuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, wspélne
urzadzenia sanitarne) dolicza si¢ w czgsciach proporcjonalnych do powierzchni
poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego wlicza sie rowniez
powierzchni¢ piwnic nalezacych do lokalu.

Do powierzchni uzytkowej lokalu wielokondygnacyjnego zalicza si¢ 50% powierzchni
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rzutu poziomego schodéw taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Powierzchnig uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych do celow rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oblicza si¢ wedtlug dokumentacji
projektowej - powykonawczej. W przypadku obliczania powierzchni z natury,
przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1 m ponad poziomem podiogi odpowiednie]
kondygnacji w stanie surowym. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m2.

3. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I
REMONTOW NIERUCHOMOSCI

Powstajace w ramach dziatalnosci eksploatacyjnej spotdzielni globalne koszty dotycza

w odpowiednich czeéciach nieruchomosci zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniu wy
_mi, jak tez innych nieruchomosci i obiektéow shizacych pozosta{ej dziatalnosci gospodarozej
spoldzwlnl W zwiazku z tym calo$¢ kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezy
podzieli¢ i przypisa¢ odpowiednia ich czgs¢ kazdej z tych rodzajéw dziatalnosci wedtug

ponizszych zasad.

3l

3.2.

W skiad kosztéw eksploatacji i remontéw wchodza:

a)  koszty wynagrodzen z narzutami pracownikéw spétdzieln,

b)  odpisy na fundusz $wiadczeni socjalnych (jesli jest tworzony),

c)  koszty materialéw eksploatacyjnych i drobnych sprzetow,

d) koszty sprzatania i utrzymania czystosci,

e) koszty energii elektrycznej zuzywanej dla potrzeb ogélnych budynkdéw i
funkcjonowania urzadzen,

f)  koszty zuzycia materialéw eksploatacyjnych i czystosciowych,

g) koszty zuzycia wody do celéw technicznych i ogdlnych,

h)  koszty rozliczef ogrzewania,

1)  koszty ubezpieczenia majatku,

J)  pozostale koszty zwigzane z funkcjonowaniem administracji,

k)  koszty konserwacji nieruchomosci i urzadzen (pod pojeciem konserwacji
rozumie si¢ wykonywanie okresowych czynno$ci majacych na celu

utrzymanie elementu budynku w sprawnosci eksploatacyjnej bez
konieczno$ci naprawy lub wymiany jego czesci lub calosci),

1) odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci i urzadzen w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi,

m) koszty remontéw nieruchomodci i urzadzed przypadajacych na lokale
uzytkowe niezaliczane do gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Koszty eksploatacji i remontéw nieruchomosci rozlicza si¢ na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych. Do
kosztow utrzymania urzadzen zbiorczych anten i instalacji radiowo-telewizyjnych
nie zalicza si¢ oplat zwigzanych z korzystaniem z pakietow programowych
operatoréw telewizji kablowej. Ushigi tv kablowej sa odrebnym rodzajem
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dziafalnosci, nie zaliczanym do gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Odpisy na fundusz remontowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sig
na wszystkie lokale wedlug wskaznikéw okreslonych w rocznym planie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, uchwalonym przez Radg Nadzorcza, lub w odrebnych
uchwatach Rady Nadzorczej. Zasada jest, ze odpisy na fundusz remontowy
powinny by¢ ustalane pokrywajacej koszty remontéw cz¢Scl  wspdlnej
nieruchomosci, przypadajacych na gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz
koszty remontéw nieruchomodci stanowiacych mienie spétdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na danym terenie. Odpisy na
fundusz remontowy obciazajg wszystkich cztonkéw sp6ldzieln, ktérym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokali, wiascicieli lokali mieszkalnych bedacych i
niebedacych czlonkami spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz najemcéw lokali
mieszkalnych.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego, niezaleznie do statusu
przystugujacego mu prawa do lokalu, zmienil przeznaczenie lokalu lub jego czesci
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - wykonywanie zawodu, powierzchnig te
nalezy obciazy¢ kosztami eksploatacji i remontéw, lacznie z naleznymi podatkami,
wedtug zasad obowigzujacych dla lokali uzytkowych. Jedynie powierzchnie lokali
mieszkalnych wykorzystywane na pracownie tworcéw w dziedzinie kultury i sztuki
podlegaja takim samym zasadom naliczania kosztéw, jak lokale mieszkalne.

4. ROZLICZANIE KOSZTOW USLUG KOMUNALNYCH, PODATKOW T OPEAT
ZA GRUNTY

4.1.

4.2.

)

2)

3)

Koszty wieczystego uzytkowania gruntéw oraz koszty podatku od nieruchomogci
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali z tym, ze:

koszty wieczystego uzytkowania gruntéw i podatku od nieruchomosci dziatki
objetej odrgbna ksiega wieczysta dla danej nieruchomosci, obcigzajg lokale
tylko z tej nieruchomosci. Nie rozlicza si¢ tych kosztéw na lokale, ktorych
wlasno$¢ zostala wyodrgbniona, poniewaz ich wlasciciele wnosza tego
rodzaju oplaty bezposrednio do urzedu miasta,

wszystkie lokale kazdej nieruchomosci niezaleznie od statusu prawa do lokalu,
sa obcigzane ponadto kosztami wieczystego uzytkowania i podatku od
nieruchomosci  dotyczacymi gruntéw stanowigcych mienie spéidzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danym
osiedlu,

kosztami podatku od nieruchomosci dotyczacymi powierzchni lokali obcigza
si¢ poszczeg6lne lokale zgodnie z przepisami ogdlnie obowigzujacymi,

Koszty wywozu $mieci rozlicza si¢ na poszczegélne rodzaje lokali zgodnie z
umowami zawartymi z przedsigbiorstwami wywozacymi $mieci. Sume kosztéw
przypadajacych na lokale mieszkalne w ramach danej nieruchomosci rozlicza sie na
poszczegélne mieszkania proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych, liczbe te
ustala si¢ w drodze pobrania o$wiadczen oséb, ktérym przystuguja prawa do lokali.
Lokale ,w ktorych przez pewien czas nikt nie zamieszkuje sg obciazane kosztami

wywozu Smieci jak lokale zamieszkale przez jedna osobe. W rozliczeniach nie
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stosuje si¢ zadnych bonifikat z tytutu czasowego nie zamieszkiwania osob w
nalezacym do nich lokalu.

Sume kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe rozlicza si¢ na poszczegdlne
lokale proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
charakteru lokalu uzytkowego, albo zgodnie z postanowieniami uméw najmu.

Koszty zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdéw

Podstawg rozliczen kosztow zuzycia wody na poszczegdlne lokale jest
rejestrowane zuzycie wody przez urzadzenia pomiarowe zainstalowane w
lokalach. System ten jest obowigzujacy dla wszystkich uzytkownikéw lokali.
W wypadku odmowy uzytkownika lokalu na zainstalowanie urzadzenia
pomiarowego, spotdzielnia okresli dla takiego lokalu szacunkowe zuzycie wody
przyjmujac norme miesigczng zuzycia wody 9 m3 na osobe zamieszkata w
lokalu.

Roéznica migdzy zuzyciem wody zarejestrowana przez wodomierz centralny w
budynku a suma zuzycia wody z wodomierzy lokalowych uwzgledniajaca
rowniez oszacowang wielkos¢ zuzycia w lokalach nie posiadajacych
wodomierzy, traktuje si¢ jako wodg zuzyta na cele techniczne i ogélne, a koszty
tej wody rozlicza si¢ w ramach kosztéw eksploatacji wedlig zasad
obowigzujacych dla tej grupy kosztdw.

Lokale uzytkowe nie posiadajace opomiarowania zuzycia wody obciaza sie
kosztami wody i odprowadzenia $ciekdw, przyjmujac oszacowane wielkosci
okreslone w umowach najmu.

Rozliczen kosztow zuzycia wody dokonuje si¢ przynajmniej raz w roku na
podstawie odczytéw standw zuzycia zarejestrowanych przez wodomierze w
lokalach.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi
odczytami zuzycia wody, nalezy przeprowadzi¢ dodatkowy odczyt wskazan
wodomierzy, niezbedny do rozliczenia dotychczasowego uzytkownika.

Jesli uzytkownik odmawia udostepnienia lokalu do odczytu wodomierzy
(pomimo prawidlowo i skutecznie dorgczonego zawiadomienia o terminach
odczytow), rozlicza si¢ go za caly okres rozliczeniowy tak, jak w przypadku
lokalu nieopomiarowanego. Ponowne rozliczenie ze wskazan urzadzen
pomiarowych moze nastapi¢ po wykonaniu odczytu kontrolnego.

Odczyty zuzycia wody moga by¢ podawane administracji spétdzielni przez
mieszkancéw, jednakze odczyt na koniec roku musi by¢ dokonany przez
pracownika administracji.

Szczegblowy sposob przeprowadzania odczytéw standw licznikéw wody i
rozliczen oraz uzytkowania wodomierzy zawiera odr¢bny regulamin.

Koszty zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki koszty
zuzycia gazu rozlicza si¢ na lokale wg tych samych zasad co koszty wywozu
$mieci.

5. USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
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Ustalone w wyniku rozliczenia koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosgci
przypadajace na poszczegdlne lokale stanowia podstawe do okreglenia optat za
uzywanie lokali z wyjatkiem lokali uzytkowych zajmowanych na zasadach najmu .

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci okreslonej w umowie
najmu. Nadwyzki przychodéw nad kosztami lokali uzytkowych stanowiacych
czgs$¢ wspdlng nieruchomosci i inne pozytki z nieruchomosci wspolnych (np. z
pomieszczefl wygospodarowanych z powierzchni wspdlnego uzytku w budynkach)
przeznacza si¢ na pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomodci a w czescl
przekraczajacej te koszty, przypadaja wszystkim osobom posiadajacym prawo do
lokali w danej nieruchomosci, proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci.

Od najemcy lokalu uzytkowego oprocz stawek czynszu najmu sa pobierane optaty:

- za wode na podstawie wskazan urzadzeri pomiarowych badz na podstawie
szacunkowych obliczefi zuzycia w oparciu o dane przedsig¢biorstw
wodociagow i kanalizacji,

- za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w oparciu o wskazania wielkosci
zazycia, przez urzadzenia pomiarowe lub w oparciu o szacunkowe wyliczenia
okreslone w umowie najmu,

- za zainstalowane reklamy, szyldy, maszty antenowe itp.

Osoby zajmujace lokale micszkalne bez tytulu prawnego uiszczajy optaty
pokrywajace koszly gospodarki zasobami mieszkaniowymi i mediéw.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie
lokalu nastapilo po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta data.

Opfaty za uzywanie lokalu sg wnoszone z géry do dnia 15-go kazdego miesiaca. Od
oplat wnoszonych z opéznieniem spéidzielni przyshiguja ustawowe odsetki za zwloke,
zgodnie z postanowieniem Statutu.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z 15 dniem miesigca lub
ostatniego dnia miesiaca w zaleznosci od tego, czy klucze zostaly przekazane
spoidzielni w pierwszej czy drugiej potowie miesiaca.

Jezeli uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowiazany jest wnie$¢ oplaty za
czas remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie moze to
by¢ okres dtuzszy niz 30 dni od daty faktycznego oproznienia lokalu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji spéidzielni uzytkownik jest obowigzany
zawiadomié spétdzielni¢ pisemnie przed ta data.

O zmianic wysokosci optat za uzywanie lokali spéidzielnia zawiadamia
uzytkownikow lokali pisemnie co najmniej na 14 dni przed terminem okreslonym
w pkt. 5.7.

Osoby korzystajace z pomieszczen pralni (jesli takie istnieja) uiszczaja ryczaltowe
optaty za wodg, energig elektryczna, gaz w wysokosci ustalanej corocznie przez Rade
Nadzorcza przy uchwalaniu planu kosztéw przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Uzyskane z tego tytutu pozytki z nieruchomosci wspolne;j
przypadajg wszystkim osobom, ktérym przystuguja prawa do lokali mieszkalnych



te] nieruchomosci proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziatow.

5.10. Osoby korzystajace z wydzielonych parkingéw spolecznych zamknietych sa
obowigzane do wnoszenia oplat w wysokodci kosztéw wieczystego uzytkowania
terenu 1 podatku od nieruchomosci przypadajacych na zajety teren, a ponadto z
tytutu kosztow energii elektrycznej —jesli parking zostal dodatkowo o$wietlony i
utrzymania czystosci — jesli teren jest sprzatany przez pracownikéw administracji
osiedla. Ponadto wszelkie koszty utrzymania, napraw (za wyjatkiem remontéw
instalacji znajdujacych si¢ pod powierzchnia) i konserwacji zamknietych parkingéw
spolecznych obciazaja ich uzytkownikow. Dla parkingéw prowadzonych przez
ajentow, ktorym spétdzielnia wydzierzawila teren na prowadzenie parkingu warunki
odptatnosci i obowiazki konserwacyjno - remontowe okre§la umowa miedzy
stronami.

Dokument zostat podpisany elektronicznie zgodnie z zapisami ustawy o
podpisie elektronicznym Dz. U. Nr 130, poz. 1450
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Marta Orlinska Bogustaw Joiwiak



