Zalacznik do uchwaly nr 25/2010
Rady Nadzorczej SM ,, Szwolezeréw

z dnia 14.10.2010 r.
REGULAMIN ) i
okreslajycy obowigzki SM SZWOLEZEROW
w zakresie
napraw wewnatrz lokali

Podstawa prawna:
1. Statut Spéidzielni
2. Ustawa z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. Nr.119

poz. 1116 z 2003r.)

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr. 89, poz. 414).

4. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994r,
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. Nr. 15, poz. 140 z 1999r.)

§1

1. Regulamin okresla zakres rob6t remontowych (naprawy, wymiany) , do ktérych zobowiazana
Jest Spéldzielnia oraz obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie remontéw i modernizacji wewnatrz
lokali mieszkalnych oraz pomieszczen przynaleznych i gospodarczych.

2. Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o uzytkowniku lokalu rozumie sie przez to czlonkow
spotdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, osoby niebedace czlonkami
spotdzielni , ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, czlonkéw spétdzielni
bedacych wiascicielami lokali, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz osoby

bedace najemcami spéldzielczych lokali mieszkalnych i uzytkowych.

OBOWIAZKI SPOEDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE

NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
§2

W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami sa roboty konserwacyjne i remontowe majgce na
cclu utrzymanie lub przywrécenie wlasciwego stanu technicznego i estetycznego danego lokalu, jak
réwniez wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i wyposazenia lokalu oraz

wymiany urzadzefi pomiarowych, dla ktérych uptynat okres legalizacji.
§3
Obowiazki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

1. Do obowiazk6éw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa i wymiana przewodéw instalacji zimnej i cieptej wody do zaworéw
odcinajacych znajdujacych sie w lokalu, z wylaczeniem armatury i urzadzen techniczno-
sanitarnych stanowiacych wyposazenie lokalu,

b) naprawa i wymiana zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjnej

¢) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do giéwnego wylacznika w Iokalu, z
wylaczeniem napraw i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej, gniazd wtykowych,
przetacznik6éw, oraz mieszkaniowej instalacii domofonowej wraz z domofonowymi
aparatami odbiorczymi,

d) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania, z wylaczeniem zaworéw
zwyklych i zawor6w termoregulacyjnych przygrzejnikowych, oraz grzejnikow,
chyba ze awaria powstata na skutek korozji, badz innych wad materiatowych.

) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doptyw gazu wiacznie z
zaworem przed kuchnia gazowa

f) naprawa instalacji wentylacyjnej, z wylaczeniem kratki wentylacyjnej

g) naprawa elementéw konstrukcyjnych balkondw i loggii, wraz z naprawa podtoza



h) oraz wszelkie inne naprawy wynikajace ze zuzycia badZ innych wad materiatowych a w
ktorych wadliwym dziafaniu nie stwierdzono ingerencji oséb trzecich

Do obowiazkéw Spoétdzielni naleza naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstatych
wewnatrz lokalu na skutek niewykonania lub niewlasciwego wykonania napraw nalezacych
do obowiazkéw Spétdzielni, z wylaczeniem szkéd powstatych na skutek niewlasciwej
eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie spowodowane brakiem wietrzenia, niewlasciwa
wentylacja, itp.) lub wykonaniem przez uzytkownika lokalu niezgodnych z prawem
budowlanym, oraz bez zezwolenia Spotdzielni samowolnych zmian i przerébek wewnatrz
lokalu.

Naprawy i wymiany wymienione w ust. 1 w przypadkach zawinionych przez uzytkownika
lokalu lub osoby korzystajace z jego lokalu oraz wszelkie inne nie wymienione w niniejszym
paragrafie, obciazaja uzytkownika lokalu.

Spoldzielnia jest zwolniona z obowiazku naprawy uszkodzen , o ktérych mowa w ust. 3 w
przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej za
zakres robdt okreslonych w protokole szkodowym lub, gdy Spoéldzielnia wyptaci
uzytkownikowi ekwiwalent pieniezny za usunigcie uszkodzen we wiasnym zakresie,
wyliczony na podstawie kalkulacji kosztéw wg cennikéw obowiazujacych w Spétdzielni.

§4

Obowiazki Uzytkownikow lokali w zakresie napraw lokali mieszkalnych i uZytkowych

1:

Uzytkownik lokalu jest obowiazany utrzymywac lokal i przynaleZzne do niego pomieszczenie

we wlasciwym stanie techmcznym i samtamym oraz przestrzega¢ obowiazujacego w

Spéldzielni regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego. Uzytkownik lokalu jest

takze obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku

przeznaczone do wspOlnego korzystania, tj. klatki schodowe, korytarze, galeryjki oraz

otoczenia budynku

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spdétdzielni wyszczegolmonych w

§3 obciazaja uzytkownikéw lokali zajmujacych te lokale.

Do podstawowych obowiazkéw wykonywanych na koszt i staraniem uzytkownikow lokali w

zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa i wymiana posadzek i wykladzin polozonych przez uzytkownika lokalu,
takze na balkonach i loggiach

b) konserwacja, naprawa i wymiana stolarki drzwi wej$ciowych oraz trwatej zabudowy

(dot. oston ruchomych konstrukcyjnie przynaleznych do lokalu, np. ekrany oslaniajace

kanalizacje deszczowa)

c) konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej po uzgodnieniu ze Spoéldzielnia i

uzyskaniu pisemnej zgody

d) malowanie lub tapetowanie sufitéw i §cian wraz z naprawa uszkodzonych tynkéw, w tym
sufitéw, $cian i loggii, za wyjatkiem remontéw elewacji przeprowadzanych przez
Spélidzielnie

e) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociagowej do zaworu odcinajacego
znajdujacego si¢ za wodomierzem w mieszkaniu wraz z urzadzeniami takimi jak: wanny,
umywalki, zlewozmywaki, muszle klozetowe, krany, baterie, sptuczki, natryski, itp.

f) zglaszanie nieprawidlowosci w dziataniu wodomierzy

g) naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej w mieszkaniu
wraz z osprzetem pod warunkiem wykonania prac przez osoby uprawnione,

i) konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych pod warunkiem

wykonania prac przez osoby uprawnione

k) konserwacja, naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do lokalu, $cianek

dziatowych w piwnicach przydzielonych do lokali.

Kolorystyke malowania barierek, Scian i1 sufitow na balkonach i loggiach , projekt
wykonawczy i kolorystke wymienianej stolarki okiennej uzytkownik zobowiazany jest
wezeéniej uzgodni¢ z Administracja Spétdzielni.

)



)

§5

Naprawy wewna(rz lokalu zaliczane do obowiazkéw uzytkownikéw lokali oraz odnowienia lokalu,
mogg by¢ wykonane przez pracownikow Spotdzielni tylko za odplatnoécig ze strony uzytkownika
lokalu po indywidualnej wycenie, na podstawie protokotu robét.

§6

Poza naprawami wyszczegolnionymi w §4 regulaminu, uzytkownik lokalu jest obowigzany do
likwidacji na swdj koszt szkéd spowodowanych w hudynku Tuh otoczeniu budynku ze swojej winy
lub z winy o0s6b korzystajacych z jego lokalu.

§7

Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym mu wezesniej do wiadomosei udostepnic
lokal przedstawicielom Spatdzielni w celu:

1. okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraZnego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustaleniu zakresu niezbednych prac i terminu
ich wykonania

2. zastgpezego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych uzytkownika lokalu w
przypadku, jeZeli uZytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego w terminie
wyznaczonym przez Spétdzielnie.

§8

1. Jezeli lokal wymaga napraw obciggajacych Spoldzielnie , Spoéldzielnia zawiadamia
uzytkownika za dwutygodniowym wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a uzytkownik
zobowiggany jest udostepnic lokal w celu wykonania rob6t.

2. W razie awarii powodujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowiazany do niezwtocznego udostepnienia lokalu w celu usuniecia
awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia, pracownicy
Spéldzielni lub inne upowaznione przez Spéldzielnie osoby majg prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy straZzy
puZarnej, lakZe przy jej udziale.

3. W razie otwarcia lokalu pod nieobecno&t uzytkownika lub pelnoletniej osoby stale w nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowiagzana zabezpieczy€ lokal i rzeczy w nim znajdujace
sig do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

§9

1. Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, np. stawianie nowych lub rozbieranie
istniejgcych $cianek dziatowych, przebudowa balkonéw lub loggii, itp. oraz wykonywanie
modernizacji istniejacych w lokalu instalacji wymaga wezedniejszej zgody Spétdzielni
wyrazonej na pidmie, a w przypadkach okreSlonych w przepisach prawa budowlanego
wymaga rownieZ odpowiedniej decyzji administracyjnej organéw nadzoru budowlanego.

2. Niedozwolone jest state zabudowywanie pionéw instalacyjnych, zaworéw odcinajacych
wody i gazu, licznikéw oraz wewngtrznej instalacji gazowej w lokalu w sposob
uniemoZzliwiajacy ich odczyt, wymiane lub naprawe.

Niniejszy regulamin uchwalono uchwalg Nr 25/2010 Rady Nadzorczej z dnia 14.10.2010.

Dokument zostat podpisany elektronicznie zgodnie z zapisami ustawy
o podpisie elektronicznym Dz. U. Nr 130, poz. 1450
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marta Orlinska Bogustaw Jozwiak
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