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Regulamin uzytkowania ogrodkéw przydomowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Szwolezerow”’
(Zatacznik do uchwaty nr 81/2015 Rady Nadzorczej SM ,,Szwolezer6w”” z 14 wrze$nia 2015 1.)

Postanowienia wstepne

§ 1.
Niniejszy Regulamin okre$la zasady uzywania ogrodkdw przydomowych w
Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Szwolezerow”.

§ 2.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniows

,.Szwolezerow” z siedziba w Warszawie, przy ul. Dragonéw 8,
2) Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Radg Nadzorcza Spotdzielni,
3) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni.

Postanowienia ogdlne

§ 3.

1. Posiadacze praw do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterach
budynkéw w zasobach Spotdzielni (spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne;
wiasnosci lokalu) moga wykorzystywa¢ grunt stanowiacy czg§¢ wspolng
nieruchomoéci, wolny od naniesien infrastrukturalnych (dojscia i dojazdy do
budynku) w celu urzadzenia ogréodkow przydomowych.

2. Wykorzystywanie gruntu, o ktérym mowa w ust. 1, na ogrodki przydomowe
nie rodzi skutkéw prawnych w postaci nabycia wiasnosci lub ograniczonego
prawa rzeczowego, okreslonych przepisami kodeksu cywilnego, w zwiazku z
czym nie moze by¢ przedmiotem darowizny, spadkobrania, sprzedazy i
innych czynno$ci prawnych o podobnym charakterze.

§ 4.

1. Ogrédek przydomowy stuzy zaspokajaniu potrzeb posiadaczy praw do lokali
mieszkalnych w zasobach Spoldzielni w zakresie wypoczynku i rekreacji
oraz prowadzenia ozdobnych upraw ogrodniczych.

2. Ogrédkiem przydomowym moze by¢ grunt o ksztalcie maksymalnie
zblizonym do prostokata, ktérego jeden z bokow stanowi $ciana budynku
przylegajaca do potozonego na parterze lokalu mieszkalnego. W przypadku
mieszkan naroznych ogrodek przydomowy moze miec ksztatt maksymalnie
zblizony do dwdch prostokatow o wspélnym boku, a jeden bok kazdego
prostokata stanowi $ciana budynku przylegajaca do potozonego na parterze
lokalu mieszkalnego.

3. Granice ogrodka przydomowego nie mogq wykraczaé poza granice dziatki
gruntu stanowiacej czg§¢ wspolng nieruchomosci, na ktorej ogrodek jest
zlokalizowany, a powierzchnia ogrodka moze wynosi¢ do 100 i
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§ 5.

1. Wykorzystywanie gruntu stanowigcego cze§é wspdlna nieruchomoséci w celu
urzadzenia ogrédkéw przydomowych przystuguje jedynie posiadaczom praw
do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterach budynkdéw.

2. Grunt stanowiacy cze$¢ wspolna nieruchomoéci przylegty do galerii lub
pomieszczen technicznych i wolny od naniesien infrastrukturalnych (dojécia i
dojazdy do budynku) moze byé wykorzystywane przez posiadaczy praw do
lokali mieszkalnych usytuowanych na najnizszej kondygnacji tej galerii lub
grupy mieszkancow Spoétdzielni z tej nieruchomosci na podstawie decyzji
Zarzgdu Spétdzielni i na odrebnych zasadach. Pierwszefistwo w uzywaniu
gruntu przylegtego do galerii przystuguje posiadaczom praw do lokali
mieszkalnych usytuowanych przy tej galerii.

§ 6.
Zgodg na urzadzenie i uzytkowanie ogrodka przydomowego wydaje Zarzad
Spoldzielni na podstawie pisemnego wniosku posiadacza prawa do lokalu
mieszkalnego z zalaczonym rysunkiem, odzwierciedlajacym potozenie ogrédka
w rzeczywisto$ci 1 jego wymiarami.

§ 7.
Za geodezyjne wytyczenie ogrodka przydomowego oraz za ujawnienie na planie
ogrodka przydomowego urzadzen infrastruktury podziemnej (instalacja
energetyczna, sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna, instalacja gazowa, instalacja
telekomunikacyjna itp.) wraz z przylaczami do budynku odpowiada Zarzad
Spoldzielni, a koszty z tym zwigzane obciazaja posiadacza prawa do lokalu
mieszkalnego, ktory urzadza lub uzytkuje ten ogrédek.

Ogrodzenia

§ 8.

1. Ogrédek przydomowy po jego geodezyjnie wytyczonych granicach
powinien by¢ ogrodzony w sposob sztuczny (ptot) wedhug jednolitego wzoru
1 koloru ogrodzenia, okre$lonego przez Zarzad Spéldzielni na podstawie
sporzadzonego projektu przestrzennego zagospodarowania ogrodkow
przydomowych.
Wysoko$¢ ogrodzenia sztucznego nie moze byé wieksza niz 1,20 m.
Ogrodzenie naturalne (zywoplot) moze byé posadzone od wewnetrznej
strony geodezyjnie wytyczonych granic ogrédka przydomowego i nie moze
ich przekracza¢, a wysoko$¢ ogrodzenia naturalnego nie moze by¢ wieksza
niz 1,30 m.
4. Ze wzgledéw bezpieczefistwa ogrodzenie musi by¢ wyposazone od strony

rownolegtej do S$ciany budynku w furtke, umozliwiajaca ewakuacje
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mieszkancow oraz dostgp do budynku stuzb ratowniczych. Jeden klucz do
furtki nalezy zdeponowaé w biurze Spétdzielni.

§ 9.
Koszty zwigzane z ogrodzeniem ogrédka przydomowego obciazajg posiadacza
prawa do lokalu mieszkalnego, ktéry urzadza lub uzytkuje ten ogrodek.

Instalacja do podlewania roslin

§ 10.
Na pisemny wniosek posiadacza prawa do lokalu mieszkalnego, ktory urzadza
lub uzytkuje ogrédek przydomowy, Spoéidzielnia — w wypadku istniejacych
mozliwo$ci technicznych — moze zainstalowa¢ punkt poboru zimnej wody do
celow podlewania roélin wraz z urzadzeniem pomiarowym (wodomierzem),
zabezpieczajac go przed poborem wody przez osoby nieuprawnione.

§ 11.
Koszty zwiazane z zainstalowaniem punktu poboru wody oraz pdzniejsza
naprawa tej instalacji oraz wymiana lub legalizacja urzadzenia pomiarowego
obciazaja posiadacza prawa do lokalu mieszkalnego, ktory urzadza lub uzytkuje
ogrédek przydomowy.

§ 12.

Koszt zuzycia zimne] wody do celow podlewania roslin obciaza posiadacza
prawa do lokalu mieszkalnego, ktory uzytkuje ogrodek przydomowy. Koszt ten
okreSlany jest co 12 miesigcy oraz w przypadku kazdej zmiany uzytkownika
ogrodka przydomowego, na podstawie odczytu wskazania urzadzenia
pomiarowego, dokonywanego w pierwszej potowie pazdziernika kazdego roku i
faktury wystawianej przez Spotdzielnig. Zarzad Spoidzielni zobowigzany jest
zapewni¢ mozliwo$¢ udzialu uzytkujacego ogrodek w odczycie wskazan
urzadzenia pomiarowego.

Podstawowe prawa i obowiazki uzytkownika ogrédka przydomowego

§ 13.
Uzytkujacy ogrodek przydomowy ma prawo:
1) Korzystaé z niego wspolnie z domownikami, bez mozliwosci przeniesienia
prawa uzytkowania go odstgpowania go w jakiejkolwiek formie na osoby

trzecie,
2) Wystepowaé do Zarzadu Spoldzielni we wszystkich sprawach dotyczacych

zagospodarowania i uzytkowania ogrddka oraz zglasza¢ wnioski w tych
sprawach,
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3) Bra¢ udzial w zebraniach uzytkownikéw ogrédkéw i byé wybieranym do
Spotecznego Komitetu uzytkownikéw ogrodkow.

§ 14.

Uzytkujacy ogrédek przydomowy ma obowiazek:

1) Zagospodarowaé i uzytkowaé ogrédek w taki sposob, aby nie czynié
ucigzliwym korzystania z sasiednich lokali mieszkalnych i czesci wspélnej
nieruchomoséci,

2) Uzytkowaé ogrédek zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze zgodnie z
niniejszym Regulaminem oraz decyzjami Zarzadu Spétdzielni,

3) Przestrzegac zasad wspoizycia spolecznego.

§ 15.

1. Do nasadzen drzew i krzewéw w ogrédku przydomowym nalezy dobieraé
wylacznie gatunki i odmiany roélin nisko rosnacych 1 karlowatych,
nieograniczajacych dostepu §wiatla do lokali mieszkalnych potozonych na
wyzszych kondygnacjach.

2. Zabronione jest dokonywanie jakichkolwiek nasadzen drzew, krzewdw i
pnaczy w pasie 3 m od §ciany budynku oraz nad ujawnionymi na planie
ogrédka urzadzeniami infrastruktury podziemnej, a takze demontowanic
opaski przy $cianie budynku (obrzeza i plyty betonowe).

3. Drzewa, krzewy i pnacza niespetniajace warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1
i 2, nalezy usuwa¢ na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Zezwolenie na usuniecie drzew i krzewow
wydawane jest przez Stolecznego Konserwatora Zabytkéw Urzedu m.st.
Warszawy na wniosek Zarzadu Spoldzielni z jego Inicjatywy lub z
inicjatywy uzytkujacego ogrédek przydomowy.

§ 16.
Koszty zwiazane z usunigciem drzew i krzewdw oraz koszty ewentualnych
nasadzen kompensacyjnych (zastgpczych) obciazaja posiadacza prawa do lokalu
mieszkalnego, ktéry urzadza lub uzytkuje ogrodek przydomowy.

§ 17.

Uksztaltowanie terenu ogrédka przydomowego musi uniemozliwiaé splyw wod
opadowych oraz wody do podlewania nasadzen w kierunku do $cian budynku.

§ 18.
W ogrédku przydomowym nie wolno:
1) Prowadzi¢ jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej,
2) Wznosi¢ bez zgody Zarzadu Spéldzielni jakichkolwiek naniesien
budowlanych za wyjatkiem nietrwale zwiazanych z gruntem taraséw o
powierzchni nieprzekraczajacej 10 m® matych zbiornikéw wodnych (tzw.
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oczek) o powierzchni nieprzekraczajace] 5 m? i glebokosci do 1 m,
piaskownic i urzadzen rekreacyjnych dla dzieci.

3) Wykonywac jakichkolwiek instalacji podziemnych 1 nadziemnych,

4) Hodowa¢ zwierzat i pszczdt,

5) Zaktoca¢ «cisz¢ 1 spok6] innym mieszkancom, ze szczegdlnym
uwzglednieniem tzw. ,,ciszy nocnej” (w godzinach od 22.00 do 6.00),

6) Rozpala¢ ognisk oraz korzysta¢ z gnlla weglowego, gazowego lub

elektrycznego,
7) Przechowywa¢ (skladowal) przedmiotdbw niezwiazanych =z funkcjg

rekreacyjna ogrodka i1 pogarszajacych jego estetyke.

§ 19.
Uzytkujacy ogrodek przydomowy ma obowiazek udostepnienia ogrodka
pracownikom Spdidzielni lub pracownikom firm wykonujacych na rzecz
Spoéldzielni usuwanie awarii oraz prace konserwacyjne 1 remontowe.

Utrzymywanie porzadku

§ 20.
Ogrodek przydomowy musi by¢ utrzymywany w nalezytej estetyce i porzadku.

§ 21.
Uzytkujacy ogrédek przydomowy zobowiazany jest wlasnym staraniem i na
wlasny koszt regularnie podlewa nasadzenia, kosi¢ trawe, usuwaé chwasty i
szkodniki, przycina¢ krzewy 1 drzewa, a takze utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym przedmioty znajdujace si¢ na terenie ogrédka, w tym malowaé
ogrodzenie na ustalony przez Zarzad Spo6idzielni kolor.

§ 22,
W okresie od 1 kwietnia do 30 listopada kazdego roku uzytkujacy ogrodek
przydomowy jest zobowiazany do sprzatania odpadow organicznych (pokos
trawy, liScie, chwasty, zrebkowane galgzie itp.) i przechowywania ich w
workach na terenie ogrodka.

§ 22"
W  przypadkach  udokumentowanych  zaSwiadczeniem  lekarskim
o przeciwwskazaniach do cigzkich prac fizycznych, Spéldzielnia udzieli
pomocy uzytkownikowi ogrodka przydomowego w pracach porzadkowych
(uprzatniecie lidci i galezi) - jednorazowo w roku kalendarzowym w okresie do

30 listopada.

§ 23.
W ostatnim tygodniu kazdego miesigca w okresie, o ktérym mowa w § 22,
Zarzad Spotdzielni zapewni podstawienie kontenera na odpady organiczne (przy
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poinocnej $cianie budynku przy ul. Czerniakowskiej 159), do ktorego nalezy we
wiasnym zakresie usuna¢ worki z nagromadzonymi wczesniej odpadami.

Likwidacja ogrédka przydomowego

§ 24,

1. Zgoda na uzytkowanie ogrodka domowego moze by¢ cofnigta przez Zarzad
Spéldzielni w przypadkach gdy:

1) Ogrédek przydomowy jest zaniedbany,

2) Uzytkownik  ogrodka domowego nie wykonuje  obowiazkéw
wynikajacych z niniejszego Regulaminu,

3) Posiadacz prawa do lokalu mieszkalnego uzytkujacy ogrodek
przydomowy zalega z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych za lokal, do
ktorego prawo posiada, a zalegloéci z tego tytulu przekroczyly sume 3
miesiecznych wymiaréw tych optat,

2. W wypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, cofniecie zgody na uzytkowanie
ogrodka przydomowego musi by¢ poprzedzone przez Zarzad Spoéldzielni
wezwaniem urzadzajacego ogrédek do przywrdcenia stanu zgodnego z
niniejszym Regulaminem i wyznaczeniem 14 dniowego terminu
zastosowania si¢ do okre§lonych w wezwaniu zalecen.

3. Nie zastosowanie si¢ do zaleceni, o ktoérych mowa w ust. 2, jest podstawg do
cofnigcia zgody na uzytkowanie ogrodka przydomowego i przejecia gruntu
w administrowanie przez Spétdzielnie.

§ 25.
Zgoda na uzytkowanie ogrédka przydomowego moze byé takze cofnigta przez
Zarzad Spotdzielni w wypadku pisemnej rezygnacji z uzywania ogrédka
przydomowego przez posiadacza prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 26.
Przejecie gruntu przez Spéldzielni¢ odbywa sie protokélarnie pomiedzy
posiadaczem prawa do lokalu mieszkalnego, ktéremu zgoda na urzadzenie
ogrodka przydomowego zostala cofnigta lub rezygnujacym z urzadzania
ogrodka przydomowego a Zarzadem Spoétdzielni.

§ 27.
Koszty likwidacji ogrédka przydomowego zwigzane z usunigciem ogrodzenia
oraz innych naniesien i1 nasadzeh obciazaja posiadacza prawa do lokalu
mieszkalnego uzytkujacego likwidowany ogrodek.

§ 28.
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Spdtdzielnia nie zwraca uzytkujacemu ogrodek przydomowy zadnych kosztow
zwigzanych z urzadzaniem tego ogrodka, w tym takze kosztéw zwiazanych ze
zniszczeniami wynikajacymi z prowadzenia remontéw urzadzen infrastruktury i

budynku.

Postanowienia przejsciowe

§ 29.

1. Dotychczasowi uzytkownicy ogrédkéw przydomowych w okresie 18
miesiecy od wejécia w zycie niniejszego Regulaminu maja obowiazek
dostosowa¢ zagospodarowanie tych ogrodkéw do Regulaminu, o ktérym
mowa.

2. Na wniosek uzytkownika ogrodka przydomowego Zarzad Spoétdzielni moze
poSredniczy¢ w  organizowaniu wykonania prac zwiazanych z
dostosowaniem zagospodarowania ogrodka do niniejszego Regulaminu.

3. W przypadku niedostosowania zagospodarowania ogrodka przydomowego
do niniejszego Regulaminu w terminie, o ktéorym mowa w ust. 1, Zarzad
Spéldzielni moze zleci¢ zastgpcze wykonanie tych prac na koszt
uzytkownika tego ogrodka.

§ 30.
Zarzad Spoldzielni w okresie 6 miesigcy od wejScia w Zycie niniejszego
Regulaminu sporzadzi dokumentacjg, o ktérej mowa w § 6, 7 1 8 Regulaminu
oraz dokona wyznaczenia granic ogrodkow przydomowych, a takze sporzadzi
projekt ogrodzen.

§ 31.

1. W okresie dwoch miesiecy od wejScia w Zycie niniejszego Regulaminu
Zarzad Spotdzielni zwota zebranie uzytkownikow ogrodkow przydomowych,
na ktérym uzytkownicy ogrédkéw przydomowych moga wybra¢ Spoteczny
Komitet, o ktorym mowa w ust. 2.

2. Spoteczny Komitet, o ktérym mowa w ust. 1, jest strukturg samoorganizacji
tej grupy mieszkancoéw Spoldzielni oraz ich reprezentacji wobec Zarzadu
Spéldzielni w sprawach zwiazanych z funkcjonowaniem ogrédkow
przydomowych i przestrzeganiem niniejszego Regulaminu.

3. Spoteczny Komitet moze liczy¢ 3 — 5 0s6b 1 moze by¢ powotywany co dwa
lata, zwykla wiekszoscia glosow, przez posiadaczy praw do lokali
mieszkalnych uzytkujacych ogrédki przydomowe.
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Postanowienia koncowe

§ 32.
Do gruntéw stanowiacych czes$¢ wsp6lna nieruchomosci, przylegtych do galerii
lub pomieszczen technicznych i wolnych od naniesieri infrastrukturalnych
(dojScia 1 dojazdy do budynku) wykorzystywanych przez posiadaczy praw do
lokali mieszkalnych usytuowanych na najnizszej kondygnacji te] galerii lub
przez grupy mieszkancéw Spétdzielni z tej nieruchomosci na podstawie decyzji
Zarzadu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia niniejszego Regulaminu.

§ 33.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyzje podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

§ 34.
1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
2. Traci moc Regulamin uzytkowania ogrodkéw przydomowych stanowiacy
zalacznik do Uchwaty nr 81/2015 Rady Nadzorczej z 14 wrzeénia 2015 r. z

pdézniejszymi zmianami.

Sekretarz Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Rady Nadzorczej =
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Aleksandra edrzejczak Igor Strak






UCHWALA Nr 2./2023
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkanjowej ,,SzwoleZeréw” w Warszawie
z dnia Z59.G.5......2023 r.

w sprawie: zmiany ,,Regulaminu uzytkowania ogrédkéw przydomowych”

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,Szwolezeréw” dzialajac na
podstawie § 64 ust. 1 pkt 15 lit f) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Zmieni¢ brzmienie ,Regulaminu uzytkowania ogrédkéw przydomowych”
w nastepujacy sposoéb :

— dodaje si¢ § 22" w brzmieniu :

»W  przypadkach udokumentowanych za$wiadczeniem lekarskim o
przeciwwskazaniach do cigzkich prac fizycznych, Spéldzielnia udzieli pomocy
uzytkownikowi ogrédka przydomowego w pracach porzadkowych (uprzatniecie
lisci 1 gatezi) - jednorazowo w roku kalendarzowym w okresie do 30 listopada.”

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Tekst jednolity ,,Regulaminu uzytkowania ogrodkéw przydomowych® stanowi
Zalacznik do niniejszej uchwaty
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