Regulamin najmu lokali mieszkalnych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Szwolezeréw?”
z siedziba w Warszawie

§1

Zakres regulacji.

. Podstawa prawna niniejszego Regulaminu :

—  Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Szwolezerow” z siedziba w Warszawie.

—  Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku ( tj. Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmianami).

— Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn.
zmianami).

— Ustawa z dnia 3.04.1964 r Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 64, poz. 1693 z pdzn.
zmianami).

. Niniejszy Regulamin okresla zasady wynajmu lokali mieszkalnych okreslonych w tresci

§30 ust. 1 Statutu Spotdzielni ( bedacych wiasno$cig Spotdzielni).

§2
Postanowienia ogélne.
. Zarzad Spoéidzielni dzialajac w jej imieniu, na podstawie §30 Statutu, moze zawierad
z cztonkami Spéldzielni jak réwniez osobami niebgdgcymi cztonkami, umowy najmu
lokali ~ mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnoéé Iub wspotwlasnosé
Spotdzielni.
. Przedmiotem najmu moga by¢ wylacznie lokale mieszkalne, stanowiace wlasnosé
Spotdzielni.
. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przyshiguje cztonkom Spétdzielni.
. Osoby prawne jak i osoby fizyczne z ktérymi zostaly podpisane umowy najmu moga
wykorzystywa¢ wynajety lokal mieszkalny od Spéldzielni wylacznie na cele
mieszkaniowe.

§3

Warunki przetargu.
. Ogloszenie o mozliwosci najmu lokalu mieszkalnego powinno ukazaé sie na minimum
21 dni przed uptywem terminu koncowego na sktadanie ofert. Ogloszenie powinno by¢é
wywieszone na tablicy ogloszen Spoéldzielni, na klatkach schodowych wszystkich
budynkoéw mieszkalnych i w biurze Spotdzielni, a takze zamieszczone w prasie lokalnej,
na stronie internetowej Spéidzielni i na stronach internetowych co najmniej dwéch portali
z ogloszeniami o najmie lokali mieszkalnych .
. Osoba przystepujaca do przetargu powinna wplacié wadium w wysokosci 1000 zt na
rachunek bankowy Spétdzielni.
. Pisemne oferty dotyczace zgloszenia udziatu w przetargu powinny zawieraé:
1) imig, nazwisko 1 adres oferenta, a w odniesieniu do o0s6b prawnych nazwe oraz

siedzibg, potwierdzone odpisem z wla§ciwego rejestru — nie starszym niz 3 miesiace,
2) date sporzadzenia oferty,



3) oferowang kwote czynszu,

4) oferta powinna zawiera¢ oS$wiadczenie czy dana osoba pozostaje w zwiazku
matzenskim oraz czy nawiazanie umowy najmu stuzy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych zalozonej przez niego rodziny — zgodnie z trescig art. 680 (1) ke (w
takim przypadku wymagana jest zgoda wspétmatzonka na tres¢ oferty, a do umowy
najmu musza przystapic¢ oboje matzonkowie).

5) o$wiadczenie, ze oferent przyjmuje warunki przetargu bez zastrzezen,

6) oswiadczenie o zapoznaniu sig ze stanem technicznym oferowanego do najmu lokalu 1
jego zaakceptowaniu,

7) oéwiadczenie oferenta begdacego osoba fizyczna dotyczace zgody na przetwarzanie
danych osobowych na potrzeby postgpowania przetargowego (wg wzoru), w
przypadku gdy oferentem jest osoba prawna o$wiadczenie takie winna zlozy¢ osoba
prawna przez swoje ograny uprawnione do reprezentowania,

8) dowdd wptlaty wadium,

9) nr rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ zwrotu wadium,

10) wlasnoreczny podpis.

Przyktadowy formularz zgloszenia oferty (stanowiacy zalacznik nr ... ... do uchwaly nr

.

... Zarzadu SM ,,Szwolezerdw” z dnia.......... roku) dostgpny jest w siedzibie Spotdzielni.

Sktadanie ofert, na wskazanym formularzu, nie jest obligatoryjne.

8,

Oferta na zawarcie umowy najmu powinna by¢ ztozona na piSmie w zamknigtej kopercie i
zaopatrzona w napis: ,,Przetarg na najem lokalu mieszkalnego Spotdzielni Mieszkaniowej
Szwolezerow”. W przypadku uchylenia si¢ przez osobe ktdra wygrata przetarg od
zawarcia Uumowy hajmu lub nie spelnienia przez nig innych warunkéw
uniemozliwiajacych zawarcie umowy najmu, wadium wptacone przy skladaniu oferty,
przepada na rzecz Spéldzielni.

. Wadium wplacone przez osobe, ktéra nie wygrata przetargu, zwraca si¢ w wysokosci

nominalnej ( bez odsetek), w terminie 7 dni roboczych, od zaakceptowania przez Zarzad
Spotdzielni wyboru oferty dokonanego przez Komisjg Przetargowa.

. Zlozone w terminie oferty o najem lokalu mieszkalnego rozpatruje Komisja

Przetargowa .

§4

Komisja Przetargowa.

. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, powotana przez Zarzad Spotdzielni sposréd

cztonkéw Spotdzielni. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu 1w terminie
okreslonym w ogloszeniu przetargowym.

. W sktad Komisji Przetargowej (zwanej takze w dalszej czgsci ,,Komisjg”) wchodzi cztonek

Zarzadu Spotdzielni jako Przewodniczacy oraz 4 osoby wybrane przez Zarzad Spdtdzielni
w porozumieniu z Rada Nadzorcza.

. Do Komisji Przetargowej nie moga wchodzi¢ osoby, ktore:

a) sg cztonkami rodziny stajacego do przetargu lub jego pelnomocnikiem,



b) pozostajg ze stawajacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze

moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

4. Czlonkowie Komisji Przetargowej po otwarciu ofert skladajg na pismie o$wiadczenie o
braku zaistnienia przestanek okre$lonych w ust. 3 powyzej.

5. Czlonek Komisji, ktory:

a) stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze maja miejsce okolicznosci okreslone
w ust.3 powyzej powinien niezwlocznie wylaczy¢ sie z dalszego udzialn w
postgpowaniu przetargowym;

b) powinien by¢ wylaczony z postepowania przetargowego, a bierze udziat w pracach
Komisji podlega zawieszeniu przez Przewodniczacego Komisji w pelnieniu swojej
funkcji, a podjete przez niego czynno$ci sq niewazne i moga byé podstawa do
uniewaznienia przetargu.

6. W obu przypadkach Zarzad Spotdzielni niezwlocznie uzupehi sktad Komisji Przetargowe;.
W razie potrzeby Zarzad Spétdzielni moze, celem uzupelnienia brakéw w sktadzie Komisji
Przetargowej, zarzadzi¢ przerwg w postgpowaniu przetargowym trwajaca nie dhuzej niz do
3 dni roboczych. Po podjeciu przerwanego postepowania przetargowego Komisja
Przetargowa w uzupetnionym skifadzie powtarza czynno$ci dotknigte niewaznoscia.

7. Postanowienia w ust. 4 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktére uzupetnity
sklad osobowy Komisji Przetargowe;.

§5
Kompetencje Komisji Przetargowe;j.
1. Podczas prowadzenia postgpowania przetargowego Komisja sporzadza protokét
zawierajacy co najmnie;j:

a) dane lokalu mieszkalnego,

b) imiona i nazwiska oraz adresy oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego (na
podstawie dowodow tozsamosci),

¢) informacjg o spetnieniu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetargu,

d) uzasadnienie przerwania postgpowania, uniewaznienia postepowania przetargowego lub
zamknigcia przetargu bez rozstrzygnigcia, jezeli takie nastapito,

e) uzasadnienie dokonania wyboru.

2. Do zakresu obowigzkdw i uprawien Komisji nalezy:

a) odczytanie warunkow przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamo$ci 0sob stawajacych do przetargu i sporzadzenie  imiennej listy,

¢) sprawdzenie, czy uczestnik przetargu, speinia warunki okre$lone w ogloszeniu do
przetargu,

d) potwierdzenie faktu zloZenia waznej oferty i wniesienia wymaganego wadium,

e) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oso6b speliajacych warunki
okre$lone powyzej lub ich pelnomocnikéw (pos$wiadczone pelnomocnictwa przez
notariusza),

f) przeprowadzenie przetargu po otwarciu ofert — na nastepujacych warunkach:

— Przewodniczacy w obecnoéci cztonkéw Komisji dokonuje otwarcia ofert i podaje do

protokotu dane oferentéw.
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— Prowadzacy odczytuje podang przez kazdego oferenta wysoko$¢ czynszu
najmu.

— Komisja sporzadza protokol przetargowy, ktéry podpisujg przewodniczacy
Komisji 1 jej cztonkowie

—  Odczytanie ofert odbywa si¢ bez udziatu oferentow.

—  Przetarg wygrywa osoba, ktéra zaproponowala najwyzsza miesieczng wysoko$é
czynszu najmu lokalu mieszkalnego i spelnia pozostate warunki wymagane
niniejszym regulaminem. Zarzad Spéldzielni podejmuje w tym przedmiocie
stosowang uchwalg po sporzadzeniu protokolu przetargowego przez Komisje
Przetargowsa .

. Postgpowanie przetargowe konczy si¢ z chwilg zamieszczenia rozstrzygnigcia przetargu w

protokole przetargowym podpisanym przez Przewodniczacego Komisji i jej czlonkdw.

Protokdt przetargowy zostaje odczytany przez Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

Postanowienia te nalezy stosowa¢ odpowiednio w przypadku uniewaznienia przetargu lub

zaistnienia przestanek okreslonych w §6 ust 1 Regulaminu.

. Przewodniczacy Komisji Przetargowej przekazuje Zarzadowi Spodldzielni protokdt z

postgpowania przetargowego bezposrednio po zakonczeniu przetargu. Protokét z

postgpowania przetargowego stanowi podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu.

. Zarzad Spoéldzielni informuje na pi$mie uczestnika o wygraniu przetargu wzywajac go do

stawienia sie¢ w siedzibie Spoldzielni celem podpisania umowy najmu.

§6
Zamkniecie przetargu bez rozstrzygnigcia.
. W przypadku, gdy w trakcie przetargu nie bedzie mozliwe wylonienie najkorzystniejszej
oferty, Komisja Przetargowa zarzadza zamknigcie postgpowania przetargowego bez
rozstrzygnigcia 0 wyborze oferenta. W takim wypadku Spétdzielnia niezwlocznie oglosi
nowy przetarg. Wplacone przez uczestnikéw wadium podlega zwrotowi w terminie
wynikajacym z warunkéw przetargowych, jednakze nie pdzniej niz w terminie 7 dni
roboczych od zamknigcia postgpowania przetargowego bez rozstrzygniecia .
. Postanowienia niniejszego paragrafu z ust.1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy w
terminie skladania ofert nie wplynie zadna oferta lub zadna ze ztozonych ofert nie bedzie
spetnia¢ wymogoéw wynikajacych z ogloszenia o przetargu. W takim wypadku Komisja
Przetargowa podejmuje decyzje o uniewaznieniu przetargu.
3.Poza przypadkami okreSlonymi w niniejszym Regulaminie, przetarg moze by¢
uniewazniony przez Zarzad bez podania przyczyny w kazdym czasie, o ile takie
zastrzezenie zostanie zawarte w ogloszeniu o przetargu. Do zwrotu wadium w wypadku
uniewaznienia przetargu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 6 ust. 1 Regulaminu.

§7
Wymogi .
. Osoby stawajace do przetargu zobowiazane sg do zapoznania sie i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym Regulaminie. Nadto je$li osoba stawajgca do przetargu jest osobg
fizyczna winna ona przed przystapieniem do przetargu wyrazi¢ zgode na przetwarzanie
danych osobowych, w zakresie niezbgdnym do przeprowadzenia postepowania
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przetargowego, zgodnie z wzorem o$wiadczenia stanowigcego zalacznik do niniejszego
regulaminu. To samo dotyczy 0sob prawnych.

. Regulamin przetargowy powinien by¢é wylozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

. Osoba, ktéra wygrata przetarg jest zobowiazana przystapi¢ do podpisania umowy najmu
lokalu mieszkalnego, w terminie nie dluzszym niz 7 dni  od dnia otrzymania informacji o
wygraniu  przetargu. W tym celu winna stawi¢ sie w siedzibie Spéldzielni w
wyznaczonym przez nia terminie. W przypadku gdy nawigzanie umowy najmu shuzy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez osobe, o ktorej mowa w zdaniu
pierwszym, rodziny — zgodnie ze zloZonym przez niego o$wiadczeniem, do umowy najmu
musza przystapic osoba, ktora wygrata przetarg wraz ze swoim matzonkiem.

. Wadium wplacone przez osobg skladajgcy oferte, ktéra wygrata przetarg, zostaje zaliczone
na poczet pierwszej/kolejnych optat za czynsz najmu lokalu.

§8
Zawarcie umowy najmu.
. Po dokonaniu wyboru najemcy lokalu mieszkalnego, Zarzad Spdtdzielni i osoba ktdra
wygrala przetarg, w terminie okreSlonym w §7 ust. 3 Regulaminu zawieraja umowe
okreslajacq szczegdtowe warunki najmu lokalu.
. Umowa najmu oraz aneksy do umowy najmu winny by¢ zawierane w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci,
. Umowa najmu moze by¢ zawarta jedynie po: wniesieniu przez osobe - ktéra wygrata
przetarg - kaucji stanowiacej 3 krotno$é czynszu najmu zaoferowanego przez najemce w
ofercie. Dokument potwierdzajacy tg okoliczno$¢ winien byé dostarczony do siedziby
Spoldzielni najp6ézniej w dniu zawarcia umowy najmu. Najemca zobowigzuje sig w
terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy najmu przedlozy¢ do siedziby Spéidzielni
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w formie aktu notarialnego. Po bezskutecznym
uplywie 7 dniowego terminu zakre§lonego do przediozenia ww. o$wiadczenia, umowa
najmu rozwiazuje si¢ bez koniecznodci skladania dodatkowych o$wiadczenr w tym
przedmiocie. Przepisy §3 ust. 5 Regulaminu stosuje sie odpowiednio. Koszty zwigzane ze
sporzadzeniem aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji ponosi przyszlty najemca.
W przypadku, gdy umowa najmu zostala zawarta z matzonkami w trybie art. 680 (1) kpc
o$wiadczenie o poddaniu sig¢ egzekucji winni ztozy¢ oboje matzonkowie.
. Wzér umowy najmu 1 oSwiadczen o poddaniu sig¢ egzekucji stanowi zalacznik do
przedmiotowego Regulaminu.
§9
Odpowiedzialnos¢.
. Matzonkowie wspoélnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sg z mocy prawa
najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z
nich o ile nawiagzanie umowy najmu stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
zalozonej przez nich rodziny (co wynika, ze zloZzonych przez nich o$wiadczen
zataczonych do oferty) .
. W razie $mierci najemcy osoby o ktérych mowa w art. 691 kc wstepujg w stosunek
najmu lokalu.
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3. Za zaptlatg czynszu i innych oplat obciazajacych lokal odpowiadajg solidarnie z najemca
stale mieszkajace z nim osoby pelnoletnie.

4. Kaucja o ktorej mowa w § 8 ust. 3 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszezen z tytuhu
zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich nalezno$ci
finansowych z tytulu najmu.

5. Zwrot kaucji nastapi w terminie do jednego miesigca po protokolarnym przejeciu lokalu
przez Spoldzielnie i1 potraceniu nalezno$ci o ktérych mowa w ust. 4.

6. Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy, strony sporzadzaja protokol, w ktorym
okre$laja stan techniczny 1 stopien zuzycia, znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen
techniczno - sanitarnych. Protok6l stanowi podstawg rozliczen przy zwrocie lokalu
mieszkalnego do Spéidzielni.

§10
Obowiazki najemcy.

1. Najemca zobowiazany jest utrzymywac lokal mieszkalny 1 pomieszczenia do niego
przynalezne we wiasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym.

2. Najemca zobowigzany jest dba¢ i chronié przed uszkodzeniem i dewastacjg czeSci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pomieszczenia gospodarcze i otoczenie budynku.

3. Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajacych substancj¢ lokalu mieszkalnego
lub budynku bez uprzedniej pisemnej zgody Spotdzielni.

4. Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkow zniszczen lub pokrycia kosztow napraw
szkod powstalych z winy Najemcy w wynajmowanym lokalu, pomieszczeniach
budynku, drogach dojazdowych 1 otaczajacym terenie.

5. Najemca jest zobowiazany udostgpni¢ Spétdzielni lokal mieszkalny w celu dokonania
okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych przypadkach takze doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego oraz niezbednych prac i ich
wykonania.

6. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowiazany natychmiast udostgpni¢ lokal. Jezeli Najemca jest nieobecny,
Spotdzielnia ma prawo wej§é do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli
otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej Spotdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

7. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wczes$niejsza pisemng zgoda
Spoéldzielni, na wiasny koszt bez prawa zwrotu nakladéw poniesionych na te ulepszenia.

8. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé
obowiazujacych go napraw.

9. Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemcg nie moze by¢ gorszy od stanu w jakim
lokal mieszkalny znajdowal si¢ w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego
protokotem.

10.Najemcy bez zgody Spodldzielni nie wolno podnajmowac catosci lub czesci lokalu, albo
oddawa¢ go w bezplatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze
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§11
Czynsz najmu.
. Z tytuhn najmu, najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych opflat
zwigzanych z uzywaniem lokalu mieszkalnego.
2. Wysokos¢ i terminy wnoszenia oplat strony okreslaja w umowie najmu.
. W przypadku zwloki w regulowaniu oplat, Spoldzielnia naliczy odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych za opdznienie.

§12
Okres zawarcia umowy najmu

. Najem lokalu mieszkalnego jest zawierany na czas oznaczony nie wiecej niz na okres 1
roku (jesli nie zostanie ona przedtuzona stosownym aneksem do umowy) i wygasa po
uplywie terminu okre$lonego w umowie.

. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ najem w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 21.06.2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1182 z p6zn. zmianami).

§13
Postanowienia Koncowe.

. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Spdéldzielni
Mieszkaniowej ,,Szwolezeréw” z siedziba w Warszawie uchwata nr /7. z dnia Q6. ’“-ZOIQO

. Traca moc postanowienia Regulaminu Wynajmowania lokali i dzierzawy terenu w
zasobach Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,,Szwolezerow” z siedziba w Warszawie, przyjetego
uchwatgq Rady Nadzorczej z dnia 17 09 2012 roku ( nr 33/2012) w zakresie dotyczacym
najmu lokali mieszkalnych.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Ustawa z dnia 21.06.001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1182, z pézn. zmianami)







UMOWA NAJMU

57— , w Warszawie zostala zawarta umowa najmu (zwana dalej ,,Umowg”) pomiedzy:
Spoldzielnia Mieszkaniows ,,Szwolezeréw” z siedziba w Warszawie przy ulicy Dragonéw 8,
wpisang pod numerem regon 011503847, posiadajaca numer identyfikacji podatkowej NIP 525-
001-18-69,nr KRS .........ccoeiinnin, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu — Anng Deredas

Czlonka Zarzadu — Jozefa Sapute

zwana ,,Wynajmujgcym,

a:
LEOERAISHNEm o , zamieszkala w miejscowosci ......
— ) przy uliey ...... , legitymujacs si¢ dowodem osobistym ........... wydanym przez
Prezydenta Miasta ......... ,nr PESEL ...........

Matzonkami .....

Ewentualnie Spotks .
zwanymi dalej Najemcg
Najemca 1 Wynajmujacy zwani sa dalej lacznie Stronami.

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Wynajmujacy oSwiadcza, iz jest wlascicielem lokalu mieszkalnego o nr .. znajdujacego sie na
.....pigtrze/parterze budynku polozonego w ...,........... PLEYUIEY vwvsswwpmesas , 0 powierzchni

.............. m’, oraz znajdujacej si¢ na poziomie (-1) budynku komorki lokatorskiej nr .....
zwanego dalej Lokalem. Rzut mieszkania stanowi Zalacznik nr 1 do Umowy. Rzut
kondygnacji podziemnej z zaznaczona lokalizacja komorki lokatorskiej stanowi Zalgcznik nr
2 do Umowy.

2. Wynajmujacy oswiadcza, Ze przystuguje mu wylaczne prawo do uzywania Lokalu, pobierania
pozytkdw i rozporzadzania Lokalem, a zawarcie niniejszej umowy i jej wykonanie nie
stanowi naruszenia jakichkolwiek praw osob trzecich.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, iz Lokal posiada wszelkie instalacje niezbgdne do korzystania z
Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem opisanym w ust. 5 niniejszego paragrafu.
Szczegblowy opis stanu i wyposazenia Lokalu stanowi Zalgeznik nr 3 do niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal w najem tj. do uzywania a Najemca Lokal ten w najem
przyjmuje za zaplata czynszu najmu i na zasadach okre§lonych w niniejszej Umowie.

5. Najemca o$wiadcza, iz Lokal przeznaczy na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych, z
wylaczeniem mozliwosci prowadzenia w nim dzialalnosci gospodarczej, a takze podnajmu
osobom trzecim .

6. Najemca o$wiadcza, iz Lokal widziat i nie wnosi zadnych zastrzezen co do jego wygladu,
stanu technicznego oraz lokalizacji. Najemca o$wiadcza, iz stan Lokalu jest zgodny z opisem
zawartym w Zalgczniku nr 3.

. Najemca o$wiadcza, ze Lokal bedzie zamieszkiwany przez:

~J

...............................................................................................................

...............................................................................................................
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10.

1) dostarczenia Wynajmujacemu notarialnie sporzadzonego o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji co do platnosci naleznosci z Umowy oraz co do wydania Lokalu po
rozwigzaniu Umowy, zlozonego zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalgcznik nr 4 do
Umowy. Koszt sporzadzenia o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w formie aktu
notarialnego ponosi Najemca, przy czym Najemca czynnos$ci te zobowigzany jest
wykonac na dwa dni przed wydaniem Lokalu
oraz

2) dostarczenia Wynajmujgcemu kopii polisy ubezpieczenia OC, o ktérym mowa w § 4 ust.
4 niniejszej Umowy,

przy czym Najemca czynnosci te zobowigzany jest wykonaé najpdzniej w terminie 7 dni od
dnia zawarcia niniejszej umowy. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez Najemce obowigzkéw o ktérych mowa w niniejszym ustgpie (wskazanych w punktach
1), 2) w ww. terminie, Umowa ta ulega rozwiazaniu bez koniecznoéci sktadania przez Strony
dodatkowego o$wiadczenia w tym przedmiocie. W takim przypadku wadium przepada na
rzecz Wynajmujacego.
Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez Strony z zastrzezeniem ust. 8 niniejszego paragrafu. Po podpisaniu, protoko6t ten
stanowi¢ bedzie integralna cz¢§¢ Umowy jako Zalgcznik nr 5.
Protokél zdawezo - odbiorezy przekazania Lokalu zawieral bedzie spisane stany licznikéw
zuzycia energii elektrycznej oraz zimnej i cieplej wody. Protokol stanowi podstawe rozliczen
przy zwrocie Lokalu Wynajmujacemu.
§2

OKRES NAJMU

Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony od ............... rokudo ....... roku.

Czynsz najmu, o ktérym mowa, bedzie waloryzowany po uplywie kazdego kalendarzowego
roku trwania umowy o wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustug ogloszony przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego, przy czym strony ustality, ze w przypadku ujemnego
wskaznika inflacji czynsz najmu nie bedzie korygowany.

§3
CZYNSZ NAJMU I INNE PEATNOSCI
Strony ustalaja, ze Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesiecznie czynsz najmu za
Lokal wraz z komorka lokatorska w kwocie ........ z} (stownie: ........... zlotych 00/100)
zwany w dalszej czesci umowy Czynszem.
Czynsz, o ktorym mowa w §3 ust. 1, platny bedzie z gory na podstawie niniejszej umowy w
terminie do 15 (pigtnastego) dnia kalendarzowego kazdego miesigca za dany miesiac
kalendarzowy, poczynajac od dnia wydania Lokalu na rachunek bankowy Wynajmujacego nr
Niezaleznie od czynszu najmu Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia comiesigeznych opfat,
w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca, z tytuhu:

a) centralnego ogrzewania: oplata caloroczna zaliczkowa 12 miesieczna (................ m* X

.......... g/’ netto =i e @l (SIOWNIOL s mmeassss H)
b) koszty z tego tytulu rozliczane bgda po zakonczeniu sezonu grzewczego zgodnie
z ,,Regulaminem rozliczania kosztow i oplat z tytutu zuzycia wody, ciepla do ogrzewania
lokali i podgrzania wody 2z uzytkownikami lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowe;

»Szwolezerow”.
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c) optaty za dostawg gazu wg ilosci os6b— platne W KWOCI€.......covveriveeoiieinii, zi

(stownie.........co.oooiiiiinil, zh)

d) miesigczne oplaty z tytulu zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw — wnoszone na
podstawie wskazan wodomierzy ( 1 m3- zimna woda ....... z1), beda rozliczane co pét
roku wg obowigzujacych stawek dostawcy mediow,

€) podgrzania wody, wnoszone miesiecznie w kwocie ....... zt - rozliczane poétrocznie na
podstawie wskazan wodomierzy w kwocie ................. z(stownie..............ocoeeeill,

z1), zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw i oplat z tytutu zuzycia wody, ciepla do

ogrzewania lokali i podgrzania wody zuzytkownikami lokali w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Szwolezeréw”,
f) wywoz nieczystoSci, zgodnie z deklaracjg najemcy,
Najemca jest zobowigzany do wplaty réznic z tytulu rozliczen w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia mu stosownych rozliczen przez Wynajmujacego.
Podatek VAT bedzie naliczany zgodnie ze stawkami okreslonymi w aktualnie obowigzujacej
ustawie o podatku od towar6éw i ushug w przypadkach, w ktorych przepisy prawa nakladaja na
Wynajmujacego taki obowigzek.
. Zmiana wysokoSci oplat, o ktérych mowa w ust. 3, bedzie nastepowala kazdorazowo po
zmianie taryf dostawcow tych ushug, a o ich aktualnej wysokosci Spéldzielnia bedzie
informowala Najemce na piSmie. Zmiana wysokosci tych oplat nie stanowi Zzmiany
postanowien niniejszej umowy.
. Nalezno$ci opisane w § 3 ust. 3 platne beda przez Najemce za okres od dnia podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w §1 ust. 9, do dnia podpisania protokotu, o
ktérym mowa §7 ust. 3 Umowy do 15 dnia kazdego miesiaca, za dany miesiac, na rachunek
bankowy WynNajmujacego NI .. ..euvererererenrnenereenessseessreseeennnss
. Data zaptaty oplat wskazanych w ust. 1, i ust. 3 niniejszego paragrafu jest data uznania nalezng
kwotg rachunku bankowego Wynajmujacego.
. Za wszelkie naleznoSci wynikajace z Umowy a nie zaplacone w terminie, Wynajmujacy bedzie
nalicza¢ Najemcy odsetki ustawowe zgodne z obowiazujacymi przepisami. Odsetki beda
naliczone od dnia, w ktérym dana wierzytelno$é jest wymagalna, do dnia zaplaty.
. Wynajmujacy o$wiadcza, iz wyraza zgode¢ na zawarcie przez Najemce na czas okresu najmu
umoéw o dostawg do Lokalu nastgpujacych mediéw: energia elektryczna, telefon stacjonarny,
Internet, telewizja kablowa/cyfrowa. Przy zwrocie Lokalu Najemca zobowiazuje si¢ do
przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych rozwiazanie powyzszych uméw i uregulowanie
zaleglych naleznosci z tego tytuhu.

§4
PRAWA I OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowiazuje sig¢ w szczegdlnosci do:

a) uzywania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okre$lonym w § 1 ust. 5 ze szczegdlng
dbatoscia o jego stan techniczny i sanitarny;

b) przestrzegania zasad wspolzycia spolecznego, uchwal Walnego Zgromadzenia oraz
regulaminéw  porzadkowych obowiazujacych w  Spéldzielni. Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ zaréwno za zachowanie swoje, jak i innych oséb przebywajacych w
Lokalu, w tym réwniez za zachowanie tych os6b na terenie nieruchomosci, w obrebie
ktérej zlokalizowany jest Lokal;

¢) korzystania z Lokalu w sposéb niezakl6cajacy korzystania z lokali sasiednich oraz do
szanowania praw mieszkancow tych lokali,
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d) nieuczestniczenia w dziataniach, jak i do niewykorzystywania Lokalu w sposob, ktdry
mbglby naruszy¢ warunki i postanowienia polisy ubezpieczeniowej dotyczacej budynku, w
ktérym znajduje si¢ Lokal.

e) ponoszenia odpowiedzialno$ci za nalezyte zamykanie Lokalu. Wynajmujacy nie bedzie
ponosit odpowiedzialnosci za utratg lub uszkodzenie przedmiotéw znajdujacych si¢ w
Lokalu;

f) wlasciwej eksploatacji i dbania o urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania takie
jak: klatki schodowe, korytarze, domofony, wideofony itp. oraz otoczenie budynku;

g) dokonywania na swoj koszt i wlasnym staraniem biezacych, drobnych napraw Lokalu
celem zachowania go w stanie niepogorszonym,;

h) udostgpnienia Lokalu Wpynajmujacemu celem kontroli jego stanu technicznego i
ewentualnej prezentacji Lokalu potencjalnym nabywcom (w uzgodnionym wczesnie;
terminie nie przekraczajacym 7 dni od daty otrzymania informacji od Wynajmujacego).

Najemca zobowigzany jest:

a) utrzymac lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym.

b) Najemca zobowiazany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czeSci
budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pomieszczenia gospodarcze 1 otoczenie budynku.

¢) Najemca nie moze dokonywac przebudowy pomieszczen lokalu a takze innych zmian
naruszajacych substancj¢ lokalu mieszkalnego lub budynku, bez uprzedniej pisemne;j
zgody Spéidzielni.

d) Najemca zobowiazany jest do likwidacji skutkow zniszczen lub pokrycia kosztéw
napraw szkdd powstatych z winy Najemcy w pomieszczeniach budynku, drogach
dojazdowych i otaczajacym terenie.

e) Najemca jest zobowigzany udostgpni¢ Spoldzielni lokal mieszkalny w celu dokonania
okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach takze doraznego przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego oraz niezbgdnych prac i ich
wykonania.

f) W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowiazany natychmiast udostepnic lokal. Jezeli Najemca jest nieobecny,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli
otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej Spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sig protokét.

g) Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wczes$niejsza pisemng zgoda
Spoldzielni, na wiasny koszt bez prawa zwrotu naktadéw poniesionych na te ulepszenia.

h) Po =zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal 1 dokonaé
obowigzujgcych go napraw.

i) Stan techniczny lokalu zdawanego przez Najemceg nie moze by¢ gorszy od stanu w
jakim lokal mieszkalny znajdowat si¢ w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego
protokotem.

j) Najemcy bez zgody Spoéldzielni nie wolno podnajmowac calosci lub czgéci lokalu, albo
oddawaé go w bezplatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ bedzie
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podstawg do rozwiazania umowy najmu bez wypowiedzenia.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego zawiadomienia Wynajmujacego o koniecznoéci

wykonania innych napraw w Lokalu niz wskazane w § 4 ust 1. pkt. g) powyzej lub o
konieczno$ci wymiany instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nieobciazajacym
Najemcg. W przypadku niedopelnienia obowiazkéw, o ktérych mowa w  zdaniu
poprzedzajacym Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez
Najemcg ztytutu nie wykonania stosownych napraw, za$ Najemca zobowiazuje sie do
naprawienia szkody powstatej w Lokalu wskutek braku rozpoczecia naprawy w odpowiednim
czasie.

Najemca zobowigzuje sig¢ do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie szkod spowodowanych w zwiazku z uzywaniem Lokalu (w szczegblnosci w zakresie
OC delikt i OC najemcy nieruchomosci) na minimalna sume gwarancyjng nie nizsza niz
50.000 z} (stownie: pieédziesiat tysigey zlotych) — na whasny koszt oraz do kazdorazowego
okazania na zadanie Wynajmujacego treéci i OWU zawartej umowy ubezpieczenia.. Najemca
zobowigzany jest do posiadania waznej polisy OC w powyzszym zakresie przez caly czas
obowigzywania niniejszej Umowy.

Najemca, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pi$mie, nie moze oddawaé
Lokalu w podnajem ani do bezplatnego korzystania/uzywania i w jakichkolwiek innych
formach osobom trzecim ani tez zezwala¢ na wspélzamieszkiwanie innych oséb, ktére nie
zostaly zgloszone Wynajmujacemu.

Na wniosek Najemcy Wynajmujacy udzieli mu zgody na tymczasowe zameldowanie w
Lokalu o0sdb, ktére na podstawie niniejszej Umowy moga w nim zamieszkiwaé — jednakze na
okres nie dluzszy anizeli okres obowigzywania niniejszej Umowy.

§5

PRAWA 1 OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacii i
urzadzen umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, energii cieplnej i elektrycznej oraz
innych instalacji i urzadzen, stanowiacych wyposazenie Lokalu oraz do dokonywania napraw
tych instalacji i urzadzen, w zakresie nieobciazajacym Najemce.
Kosztami naprawy szkéd spowodowanych przez Najemcg w Lokalu, w budynku oraz w
znajdujacych si¢ w nich instalacjach urzadzen itp. Wynajmujacy obciazy Najemce; platnosé
powyzszych kosztow bedzie wymagana w ciagu 14 (czternastu) dni od otrzymania
faktury/noty przez Najemcg w wysoko$ci poniesionej szkody przez niego z tego tytutu.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli stanu Lokalu i sposobu jego uzywania przy
udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie udostepnié¢ Lokal celem kontroli
osobie upowaznionej przez Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie
kontroli.
Wynajmujacy ma prawo prezentacji Lokalu potencjalnym nabywcom, we wcezesniej
uzgodnionym z Najemca terminie.
W celu zabezpieczenia roszczen, Najemca zobowiazany jest do wplacenia kaucji w
wysokosci 3 krotnoSci  miesiecznego  czynszu na  konto Wynajmujacego
............... Dokument potwierdzajacy te okoliczno$¢ winien by¢ dostarczony do siedziby
Wynajmujacego najpézniej w dniu zawarcia umowy najmu. W przypadku nie wykonania
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powyzszego obowigzku przez Najemceg, umowa najmu nie zostaje zawarta, a wadium

przepada na rzecz wynajmujacego.

§6
ROZWIAZANIE UMOWY

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszq Umowe z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, jezeli Najemca:

)

2)

3)
4)

5)

pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia co najmniej 7 dniowego terminu na
usunigeie naruszen nadal uzywa Lokal w sposob sprzeczny z umowsa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

zalega z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu w kwocie réwnej co najmnie;j
trzem okresom platnoéci pomimo uprzedzenia go na pismie 0 zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezacych naleznosci, lub

wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal Iub jego cze$¢ bez
wymagane] pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z konieczno$cia rozbidrki lub
remontu budynku.

w odniesieniu do Najemcy zostanie zgloszony wniosek o ogloszenie upadtosci lub nastapi
otwarcie postepowania uktadowego;

2. Najemca moze wypowiedzie¢ nin. Umowe z zachowaniem jednomiesiecznego terminu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli:

1)

2)

3)

Wynajmujacy nie wyda Najemcy Lokalu w terminie przewidzianym w Umowie oraz po
ziszczeniu sie¢ warunkéw wydania, mimo pisemnego wezwania go do tego z dodatkowym
7-dniowym terminem;
wady Lokalu zagrazaja zdrowiu oséb w nim przebywajacych i pomimo pisemnego
powiadomienia Wynajmujacy nie podejmuje stosownych dziatan zmierzajacych do ich
usuniecia;
stan techniczny Lokalu z przyczyn niezaleznych od Najemcy ulegl pogorszeniu w stopniu
uniemozliwiajgcym jego uzywanie w sposob zgodny z przeznaczeniem okreSlonym w § 1
ust. 5.
§7
WARUNKI ZWROTU LOKALU PO ZAKONCZENIU NAJMU

1. Nie wcze$niej niz na 21 dni, a nie p6Zniej niz na 14 dni przed zakonczeniem najmu
Wynajmujacy w obecno$ci Najemcy dokona wstgpnych ogledzin Lokalu celem ustalenia
stopnia jego zuzycia. Z ogledzin tych zostanie sporzadzony protokoét zawierajacy informacje o
ewentualnych uszkodzeniach Lokalu wymagajacych naprawy.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do usunigcia na wiasny koszt wszystkich uszkodzen wskazanych w
protokole, o ktérym mowa w §7 ust. 1 w nieprzekraczalnym terminie do dnia rozwiazania
Umowy. W przypadku niewywigzania si¢ z tego zobowigzania przez Najemce¢ naprawy
stwierdzonych uszkodzen dokona Wynajmujacy, za$ kosztami tych napraw obciazy Najemcy
z wykorzystaniem kwoty kaucji gwarancyjne;.
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3. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazuje sie zwrdci¢é Wynajmujacemu Lokal w stanie
niepogorszonym. Najemeca nie odpowiada jednak za zuzycie bedace wynikiem prawidlowego
uzywania. Podstawa zwrotu Lokalu bedzie protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony i
podpisany przez Strony.

4. W przypadku rozwiazania Umowy Najemca zobowiazany bedzie do usunigcia na wlasny

koszt wszelkich zmian wprowadzonych w Lokalu bez wiedzy i/lub zgody Wynajmujacego, w
celu przywrécenia stanu poprzedniego Lokalu. Zmiany te moga pozostaé w Lokalu, jezeli
Wynajmujacy wyrazi na to zgodg. W takim przypadku Najemcy nie stuzy zwrot kosztow
dokonania tych zmian. Najemca o$wiadcza, ze w przypadku pozostawienia zmian w Lokalu
nie bedzie podnosit Zadnych roszczen wobec Wynajmujacego z tego tytuhu.
Najemca zobowiazuje si¢ do wydania Lokalu i do jego opréznienia z wszystkich rzeczy
wniesionych do niego w trakcie trwania Umowy nie pézniej niz do dnia jej rozwiazania. W
razie niewykonania powyZszego obowiazku Wynajmujacemu stuzyé bedzie prawo
oproznienia Lokalu z jego rzeczy i przeniesienia ich na adres wskazany w tym celu przez
Najemce na wytaczny koszt i ryzyko Najemcy.

5. W kazdym przypadku zajmowania Lokalu przez Najemce po zakonczeniu stosunku najmu,
Najemca zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania z tytulu
bezumownego korzystania z Lokalu w wysokoéci ostatnio obowiazujacej miesiecznej stawki
czynszu obliczonej proporcjonalnie do okresu bezumownego zajmowania Lokalu oraz oplat,
o ktorych mowa w § 3 ust. 3 niniejszej Umowy.

§8
OCRONA DANYCH OSOBOWYCH

Administratorem przetwarzania Panstwa danych osobowych jest Spoldzielnia Mieszkaniowa
»Szwolezerow” z siedzibg w Warszawie przy ulicy Dragonéw 8. Wyznaczylismy Inspektora
Ochrony Danych, z ktérym macie Panistwo prawo si¢ kontaktowaé w temacie ochrony danych
osobowych droga elektroniczna piszac na adres e-mail: m.klos@abi-warszawa.pl

Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych w Spéldzielni Mieszkaniowej
Szwolezerow dostgpne sa pod adresem: http://www.smszwolezerow.pl/abi.php oraz w siedzibie
Spoétdzielni.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewazno$ci formy pisemne;.

2. Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelka korespondencja zwiazana z niniejsza umowa winna

by¢ wysylana:

a) dla Wynajmujacego:

- Spoldzielnia....

b) dla Najemcey: ....oovevnnennnn.. ..

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego — zwana w nin. Umowie Ustawa.

4. W okresie trwania najmu strony Umowy s obowigzane informowac¢ si¢ nawzajem na pi$mie o
kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
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obowigzku  korespondencje = wyslang na  ostatni  adres listem  poleconym,
za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza si¢ za dorgczona.

5. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez strony w drodze
wzajemnego porozumienia.

6. Zalaczniki stanowig integralna cze$¢ umowy.

7. Niniegjsza Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej Strony.

8. Sadem wlasciwym do rozpatrzenia wszelkich sporéw wynikajacych z niniejszej umowy bedzie
sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

WYNAIMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:

1. Rzut Lokalu - Zatacznik nr 1;

2. Rzut kondygnacji podziemnej - Zatgcznik nr 2;

3. Opis stanu i wyposazenia Lokalu - Zalacznik nr 3;

4. Wzobr o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji - Zalacznik nr 4;

5. Protokot zdawczo — odbiorczy - Zatacznik nr 5;

6. Os$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych — zal nr 6
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) . Zalacznik do umowy z dnia ..,,..,
WZOR OSWIADCZENIA 0 PODDANIU SIE EGZEKUCJI

OéWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§1
Stawajaca oswiadczyla, ze jako Najemca zawarla w dniu ..., . ze Spbldzielniq .......... .. . 5
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem .............. . -
jako Wynajmujacym, UMOwe najmu z dnia ..., lokalu mieszkalnego nr .. potozonego w
Warszawie, przy ulicy ...... Umowa zostala zawarta na czas omaczony —tj.dodnia........... .. .

Stosownie do tregci Umowy Najmu, Najemca zobowigzat si¢ placié Wynajmujacemu miesigczny
€Zynsz najmu w terminie do 15 ( pigtnastego) dnia kazdego miesigea, w kwocie sreeenenn. 21 (kwota
stownie: ........ .. ztotych) zwany w dalszej czesci umowy Czynszem.

Zgodnie z Umowg Najmu, Czynsz, o ktérym mowa w punkcie ] Powyzej, jest platny z g0ry na
podstawie ww. Umowy w terminie do 15 ( pigtnastego) dnia kalendarzowego kazdego
miesiaca poczynajac od dnia wydania Lokalu Iub od dnia, w ktérym Lokal mia} by¢ Najemcy
wydany zgodnie z Zapisami nin. Umowy, na rachunek bankowy Wynajmuj acego.

Niezaleznie od Czynszu najmu Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia comiesigcznych oplat, w
terminie do 15 dnia kazdego miesigca, z tytuhy:
a) centralnego Ogrzewania: oplata caloroczna zaliczkowa 12 miesieczna (........ ... m* x
.......... zl/m? netto Zeveoenn 2z (stownie - S e g 2)
b) koszty z tego tytulu rozliczane beda po zakoniczeniy S€zonu  grzewczego zgodnie
z ,Regulaminem rozliczania kosztéw j optat z tytuty Zuzycia wody, ciepla do ogrzewania
lokali i podgrzania wody z uzytkownikami  lokalj W Spétdzielni MieszkaniOWej

s»SZWolezeréw”,

¢) oplaty za dostawe gazu wg ilosci 0séb— Platne w  kwocie............. zt
(stownie...................~ z1)

d) miesigczne optaty z tytuhy zuzycia wody i odprowadzania sciekéw — wnoszone na podstawie
wskazan wodomierzy ( 1 m3. zimna woda ... 21), beda rozliczane CO pot roku wg
obowiazujacych stawek dostawcy mediéw,

€) podgrzania wody, wnoszone miesigeznie w kwocie ... zt - rozliczane pétrocznie na
podstawie wskazat: wodomierzy w kwocie ......... . z (stownie..................~

z1), zgodnie z »Regulaminem rozliczania kosztéw i optat z tytuhy zuzycia wody, ciepta do
ogrzewania lokali i podgrzania wody z uzytkownikami lokali w Spétdzieln; Mieszkaniowej
,,Szwolez'er(’)w”,

) wywoz nieczystosci, zgodnie z deklaracja najemcy,

Najemca jest zobowiazany do wplaty réznic z tytuhu rozliczen w terminie 14 dni od dnja

doreczenia muy stosownych rozliczen przez Wynajmuj 4cego.

ustawie o podatku od towaréw i ushig w przypadkach, w ktorych Przepisy prawa nakfadajg na
Wynajmuja_cego taki obowigzek.



W powolanej Wyze] Umowie Najmu ustalono takze, ze W kazdym przypadku zajmowania Lokalu
przez Najemcg lub ktorakolwiek z 0s6b wskazanych w § 1 ust. 7 Umowy Najmu po zakonczeniu
stosunku najmu, Najemca zobowiazany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania z
tytulu bezumownego korzystania z Lokalu w wysokosci stawki Czynszu wskazanej w § 3 ust. 1 oraz
ust. 3 Umowy Najmu (W pelne] wysokosci), obliczonej proporcjonalnie do okresu bezumownego
zajmowania Lokalu .

§2

Stawajaca oOkazala umowg najmu zdnia .........

§3

Stawajacy o$wiadczyl, ze W przypadku wystgpienia jakichkolwiek zaleglosci w platnosci:

a) Czynszu, o ktérym mowa w Umowie Najmu,

b) centralnego ogrzewania - - s - e

c) oplat za dostawg gazu SR ——-

d) optat z tytulu zuzycia wody i odprowadzania $ciekow --- R

e) optat podgrzania wody,---- - -—-

f) oplat za wywoz nieczystosci, -—- --

wzelednie w przypadku;---------- - R

g) powstania po stronie Najemcy obowigzku zwrotu kosztéw napraw Lokalu po ustaniu stosunku
najmu, -- - — mmmmmmmmm e

h) powstania po stronie Najemcy obowiazku zwrotu kosztéw oproznienia Lokalu z rzeczy i
przeniesienia ich do lokalu wskazanego przez Najemcg W trybie opisanym w umowie najmu albo
do lokalu wskazanego przez Wynajmujgeego.-----======"""""""""""""

i) powstania po stronie Najemcy obowiazku zaptaty odszkodowania za bezumowne zajmowanie
Lokalu oraz oplat, o ktérych mowa W § 3 ust. 1 i/lub 3 Umowy Najmu za czas bezumownego
zajmowania Lokalu.

na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpe poddaje sie egzekucji wprost z tego aktu, z calego swojego
majatku, w zakresie obowiazku zaplaty tych naleznoséci (wskazanych w pkt a-i ) wraz z ustawowymi
odsetkami za opdznienie w platnosci do kwoty ceeeeeers (stownie: ......coovven ), przy czym Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Szwolezerdw” z siedziba w Warszawie jako wierzyciel moze wystapi¢ z wnioskiem o
nadanie aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie do dnia ...c.ooeerereriirnaaiines

Zdarzeniem, od ktoérego uzaleznione jest wykonanie obowiazku platnosci naleznoéci opisanych
powyzej jest kazdorazowe nadanie przez Wynajmujacego do Najemcy wezwania do zaplaty danej
kwoty, za posrednictwem Poczty Polskiej na adres ......... , co udokumentowane bedzie
potwierdzeniem nadania przesytki POCZLOWE;.

§4

Stawajacy o$wiadczyl, ze W zwiazku z zawarta Umowa Najmu opisang w § 1 niniejszego, w kazdym
przypadku ustania stosunku najmu zobowiazuje sig oprozni¢ i wydaé¢ Spoidzielni Mieszkaniowej
,.Szwolezerow” lokal oznaczony 1r ..., polozony w Warszawie, przy ulicy ........ i co do wykonania
tego obowiazku poddaja sig egzekucji wprost z tego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu
postgpowania cywilnego. -- ---

Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowiazku opréznienia i wydania Spétdzielni
lokalu opisanego w § 1 niniejszego aktu jest nadanie przez Wynajmujacego do Najemcy wezwania do
jego wydania, za posrednictwem Poczty Polskiej na adres............... , co udokumentowane bedzie
potwierdzeniem nadania przesytki pocztowej.------="==-=

§5

Stawajacy podat wartosc niniejszej czynnoéci na KWOLE veveeerrineneenas (stownig)----=--------

—3 -



Koszty niniejszego aktu ponosi Stawajacy.
Stawajacy o§wiadczyl, ze wypisy aktu nalezy wydawaé stronom umowy najmu w dowolnej ilosci
egzemplarzy.

§6

Pobrano.- SRS - B

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

UWAGA!

Tresé oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, przygotowana przez Notariusza, musi by¢ dokladnie
wedlug wzoru, gdyz inne (nawet z niewielkimi odstepstwami) nie bedq przyjmowane z
konsekwencjiami wynikajacymi z Umowy.







