REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWE.
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE
~SZWOLEZEROW”

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze /Dz.U. z 1982 r. Nr 30,
poz. 210, tekst ujednolicony - Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 2 2003 r. z pézn.
zmlanami/.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. z
2001 r. Nr 4, poz. 27 tekst pierwotny z p6zn. zmianami/.

3. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci /Dz.U. z 1994 r. Ny 121, poz.
591 z péZn. zmianamv/.

4. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych
/Dz. U. z 2000 r. Nr 54 poz. 654 z pézn. zmianami/.

5. Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug /Dz. U. z 2004 r.
Nr 54 poz. 535 z p6n. zmianami/.

6. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne /Dz. U, z 1997 r. Nr 54
poz. 348, z pbzn. zmianami, Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 348, tekst jednolity/,

7. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o Zaopatrzeniu w wode i odprowadzeniy Scie-
kéw /Dz. U. z 2001 r. Nr72 poz. 747, z pézn. zmianami/.

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2001 Nr 71 poz. 733/.

9. Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,Szwolezersw”. Yo

. §2

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1. Spéidzielni — nalezy. przez to rozumieé. Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Szwoleze-
réw”, '

2. Zebraniu - nalezy przez to rozumieé Walne Zgromadzenie Cztonkéw,

3. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o kosztach:

1) wynagrodzeri - nalezy przez to rozumieé koszty wynagrodzen (osobowych i
bezosobowych), ‘

2) ubezpieczenia spofeczne pracodawcy,

3) swiadczeri na rzecz pracownikéw - nalezy przez to rozumie¢ koszty BHP,
opieki lekarskiej oraz $wiadczer urlopowych,

4) wyposazenia - nalezy przez to rozumieé koszty zakup6w na potrzeby spéi-
dzielni, ktére nie spetniaja warunkéw do uznania ich za $rodek trwatly,

5) materialéw - nalezy przez to rozumieé koszt zakupu materiatéw i ich Zuzy-
cia w celu zabezpieczenia dziatalno&ci spéidzielni oraz materiatéw biuro-
wych na potrzeby biura spoétdzielni,

6) amortyzacji - nalezy przez to rozumieé koszty odpiséw amortyzacyjnych od
Srodkow trwatych roziozone w czasie, zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami prawa, :

7) ustug telekomunikacyjnych - nalezy przez to rozumieé koszty zwigzane z
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optaty za telefony stacjonarne, komérkowe i ustugi internetowe,

8) ustug bankowych i pocztowych - nalezy przez to rozumieé wszystkie optaty
pocziowe oraz réznego rodzaju optaty bankowe, ti. koszty zwigzane z pro-
wadzeniem rachunku bankowego, konwoju gotéwki itp.,

9) ubezpieczen - nalezy przez to rozumieé koszty zwigzane z ubezpieczeniem
majatku Spétdzieni oraz od zdarzeri losowych, odpowiedzialnosci cywilnej,
komunikacyjnych i innych,

10)energii elektrycznej poza budynkami - nalezy przez to rozumieé koszty zu-
zycia energii elektrycznej do oswietlenia Ciggow pieszych, pieszo-jezdnych
i ulic, stanowigcych mienie Spétdzielni,

11)transportu - nalezy przez to rozumieé koszty wiasnego i obcego transportu,

12)opfat eksploatacyjnych — nalezy przez to rozumieé opfaty na pokrycie kosz-
téw wymienionych w art. 4 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

13) podatek od nieruchomosci oraz opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw —
nalezy przez to rozumie¢ opfaty na rzecz jednostek samorzadu terytorial-
nego,

14)samorzgdowych - nalezy przez to rozumieé koszty: wynagrodzeri wyptaca-
nych czionkom organéw samorzadowych, organizacji zebrar organéw
oraz wszelkich materiatéw zuzytych na cele organéw samorzgadowych,

15)utrzymania lokali wiasnych - nalezy przez to rozumieé wszystkie koszty w
rzeczywistej wysokosci, poniesione przez Spétdzielnig,

16)pozostatych - nalezy przez to rozumieé koszty nie ujete w innych pozy-
cjach,

17)pozytki — nalezy przez to rozumieé pozytki i inne przychody z rzeczy
wspolnej, ktére przypadaja wspéiwtascicielom w stosunku do wielkoéci
udziatéw, » _

18)media — nalezy przez to rozumieé dostawe energii ciepinej: centralnego
ogrzewania i podgrzania wody, dostawe zimnej wody i odprowadzanie
$ciekéw, dostawe gazu oraz WYywOz nieczystosci statych.

§3

. Spdidzielnia samodzielnie prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach ra-

chunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzySci cztonkom. Dzialalnosé Spat-
dzielni jest finansowana ze $rodkéw wiasnych, ktére moga byé uzupefniane kre-
dytami bankowymi, zaciggnietymi przez Zarzad, okre$lonymi w uchwale Walnego
Zgromadzenia. :

. Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie rocznego planu gospodarczo -

finansowego uchwalanego przez Rade Nadzorcza,

. Spbidzielnia prowadzi rachunkowosé oraz sporzadza sprawozdania finansowe,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega sprawdzeniu pod wzgledem rzetelnosci

i prawidtowosci przez bieglych rewidentéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi.

. Roczne sprawozdania finansowe, wraz z opinig biegtego rewidenta, wyklada sie

do wiadomosci spétdzielcéw, w siedzibie Spéidzisini, co najmniej na 21 dni przed
terminem Zebrania, na ktérym ma byé rozpatrywane.

. Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku na-
stepnym. .




DZIALALNOSC SPOLDZIELNI

RODZAJE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§4
Na dziatalno$¢ Spétdzielni sktadaja sie:
1. Gospodarka zasobami, w tym:
a) zasobami mieszkanlowymi,
b) pozostalymi zasobami.
2. Dziatalno$§é remontowa.
3. Dziatalno$é gospodarcza.

GOSPODARKA ZASOBAMI

§5

Pod pojeciem gospodarki zasobami rozumie sig utrzymanie w nalezytym, co najmniej
niepogorszonym stanie budynkéw, budowli i urzadzeri technicznych i innych nieru-
chomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.
Gospodarka zasobami obejmuje w szczegdlnosci:

1) zapewnienie dostaw ciepfa, energii elektrycznej, wody i odbioru $ciekdw,

2) utrzymanie czystosci,

3) zapewnienie odbioru odpadéw,

4) utrzymanie i konserwacja terenéw Zzewnetrznych,

5) konserwacje i przeglady techniczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

6) remonty i modemizacje zasobéw Spéidzielni.

§6
Szczegbtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzytkowanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nad-

zorczg.
DZIAt ALNOSC REMONTOWA

§7
Dziatalno$¢ remontowa jest to dziafalnosé obejmujaca remonty stuzace utrzymaniu,
W €O najmniej niepogorszonym stanie oraz ulepszaniu stanu zasobéw Spétdzielni

zgodnie z § 3 ust. 8 ustawy prawo budowlane.

: §8
1. Dziatalno$¢é remontowa finansowana jest:
1) ze $rodkéw funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych tworzonego
Z odpisu w ciezar kosztéw poszczegdlinych nieruchomosci,
2) ze $rodkéw pozyskanych od jednostek samorzadu terytorialnego,
z kredytdw, zaciggnietych przez Spéidzielnie,

2. Dziatalnoéé remontowa obcigza koszty:
1) funduszu remontowego nieruchomosci, zgodnie z-rocznym planem gospodarczo

— finansowym zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorczej.
3. Szczegdtowe zasady finansowania remontéw okrelone §3 w regulaminie zasad

tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego.

Wb,




DZIALALNOSC GOSPODARCZA

§9
1. Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Spétdzielnie polega na:
1) wynajmowaniu lokali w budynkach mieszkalnych,
2) wynajmowaniu lokali w pawilonach wolnostojacych,
3) wydzierzawianiu terenéw pod dziatalno$é handlowg | ustugowa,
4) prowadzeniu ustug reklamowych,
5) $wiadczeniu innych ustug,
2. Przychodami dziatalno$ci gospodarczej sa wpltywy z tytutu:
1) najmu,
2) dzierzawy,
3) odszkodowari za bezumowne korzystanie z mienia Spétdzielni,
4) odsctek od lokat,
5) odsetek od nieterminowej ptatnosci z tyt. uzytkowania lokali uzytkowych i
dzierzaw,
6) reklam, :
7) innych optat zwigzanych z dziatalno$cia Spéidzielni
3. Dzialalno$¢ gospodarczg obciazaja koszty:
1) wynagrodzeri i $wiadczen na rzecz pracownikéw,
2) utrzymania, konserwacii, i remontéw wiasnych lokali i
nieruchomosci oraz urzadzen,
3) materiatdw i wyposazenia,
4) medidw,
5) uzytkowania wieczystego i podatku od nieruchomoscl, -
6) pozostate koszty zwigzane z t3 dziatalno$cia w wysokoscl faktycznie po-
niesione;j, '
7) koszty og6lne zarzadu,
4. Wynik na tej dziatalno$ci jest skladowa zysku wzglednie straty bilansowej Spétdzielni,
Z wylaczeniem pozytkéw uzyskiwanych z czesci wspdlnych nieruchomosci gdzie przy--
chody netto fj. po odliczeniu kosztéw i podatkéw pokrywaja koszty eksploataciji tej nie--
ruchomosci. -

TWORZENIE | WYKORZYSTANIE FUNDUSZY SPOLDZIELNI

§ 10

1. Spdéidzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) Podstawowe :

- 2) Specjalne

2. Fundusze podstawowe obejmuja:

1) Fundusz Udziatowy,

2) Fundusz Zasobowy,

3) Fundusz Wkiadéw Mieszkaniowych,

4) Fundusz Wkiadéw Budowlanych,

5) Fundusz z Aktualizacji Wyceny,
3. Fundusze specjaine obejmujg:

1) Fundusz Remontowy Zasobéw Mieszkaniowych,
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§ 11
FUNDUSZ UDZIAt OWY:
1. Przychodami Funduszu Udziatowego sa;
1) wpfaty udziatéw cztonkowskich, w wysokosci okre$lonej w Statucie,
2) uznanie nadwyzkg bilansowg Spétdzieini,
3) odtworzenie udziatéw cztonkowskich z nadwyzki bilansowej w razie pokry-
cia strat bilansowych z Funduszu Udziatowego.
2. Wydatkami Funduszu Udziatowego sa;
1) zwroty wniesionych udziatow,

2) pokrycie straty bilansowej Spétdzielni w czesci przekraczajacej Fundusz
Zasobowy.

§ 12
FUNDUSZ ZASOBOWY

1. Fundusz Zasobowy tworzony jest z;

1) wptaty wpisowego, Wnoszonego przez czlonkéw w wysokosci okreslonej w
Statucie, ,

2) warto$ci majatkowych otrzymanych przez Spétdzielnie nieodpfatnie,

3) podziatu nadwyzki bilansowej Iub innych Zrédet, okreslonych w odrebnych
przepisach, ‘

4) dotacji, subwencjj, dofinansowania oraz wszelkiego rodzaju doptat do pro-
wadzonej przez Spéidzielnie dziatalnosci statutowej,

5) réznicy z aktualizacii wyceny uprzednio Zaktualizowanych a zbytych lub Ij-
kwidowanych $rodkéw trwatych niemieszkaniowych,

6) nieodptatnego przyjecia wartosci niematerialnych i prawnych oraz $rodkéw
trwatych niezaliczanych do Zasobbéw mieszkaniowych,

7) réznicy pomiedzy wartoscia uzupetnionego przez czionka wktadu budowla-
nego w przypadku przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego wzglednie ustanowienia wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
na rzecz czionka Spéidzieni a wysokoscia wptaty umorzonego kredytu
bankowego lub waloryzowanej wartosci lokaly uzytkowego.

2. Wydatkami Funduszu Zasobowego s3: ,
1) zmniejszenia z tytutu zmian w stanie $rodkéw trwatych, niezaliczonych do
zasobow mieszkaniowych, oraz ich przeszacowania, - -
2) przekazanie wtasnosci $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i praw-
nych na rzecz cztonka Spétdzielni,
3) pokrycie strat bilansowych Spéidzielni.

§13

FUNDUSZ WKt ADOW MIESZKANIOWYCH
o dANIOWYCH

1. Fundusz Wktadéw Mieszkaniowych jest tworzony w celu ewidencji widadéw
mieszkaniowych wnoszonych Przez czionkéw Spéidzielni, ktérym przyznano

lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych.
2. Wielkosé wikiadéw, jakie obowigzani sg wnosi¢ czfonkowie okresla Zarzad,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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3. Fundusz Wkiadéw Mieszkaniowych rozliczany jest z cztonkami ( w przypadku
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu), bytymi czionkami lub osobami
uprawnionymi z uwzglednieniem zobowigzan wobec Spdétdzielni,

4. Fundusz Wktadéw Mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

1) zwrotu uprzednio przyjetych wktadéw mieszkaniowych,

2) umorzenia wartosci Srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z Fun-
duszu Wkiadéw Mieszkaniowych, zgodnie z zapisem art. 6 ust. 2 u. o Ay

3) uznania skutkéw zdarzen losowych,

4) przeniesienie wkiadu z tytutu przeksztatcenia prawa do lokalu ze spdt-
dzielczego lokatorskiego na spétdzielcze wiasnosciowe lub na prawo od-

rebnej wiasnosci lokalu.
§ 14

FUNDUSZ WKt ADOW BUDOWLANYCH

1. Fundusz Wkiadéw Budowianych jest tworzony w celu ewidenc)l wktadéw budow-
lanych wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni i osoby nie bedace czionkami,
ktérzy posiadajg spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokali.

2. Fundusz Wkiadéw Budowlanych jest tworzony z: '

1) wptaconych przez czionkéw Spétdzielni wkiadéw budowlanych,

2) przeniesienia zaliczek z Funduszu Wkiadéw Zaliczkowych na poczet
wkiadéw budowlanych,

3) naleznych, lecz niewnicsionych wkiadéw budowlanych z tytutu przeksztat-
cenia praw do lokali ze spotdzielczych lokatorskich na wiasnogciowe lub
prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

4) przeszacowania zasobéw mieszkaniowych.

3. Spdidzielnia tworzy Fundusz Wktadéw Zaliczkowych, ktéry powstaje z wptat za-
liczkowych czlonkow oczekujacych na zawarcie umowy prawa odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (lub ekspektatywy tego prawa), z ktérymi zo-
staly zawarte umowy na budowg tych lokali, do czasu ostatecznego rozliczenia

kosztéw budowy.
§15

FUNDUSZ REZERWOWY Z AKTUALIZACJI WYCENY

1. Fundusz z Aktualizacji Wyceny ulega zwigkszeniu z tytutu:
1) dodatniej réznicy z aktualizacji Srodkéw trwatych,
2) ujemnej réznicy z aktualizacji w zakresie zmniejszenia dotychczasowego
umorzenia. ‘
2. Fundusz z Aktualizacji Srodkéw Trwatych zmniejsza sie z tytutu:
1) ujemnej réznicy z aktualizacji wyceny,
2) dodatniej réznicy z aktualizacji w zakresie zwigkszenia dotychczasowego

umorzenia,
3) przeksiggowania réznicy netto, zaktualizowanej wartosci §rodka trwatego

W razie jego sprzedazy lub likwidacji. :
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§ 16

' FUNDUSZ REMONTOWY SPOt DZIELNI

1. Spoéidzielnia tworzy Fundusz Remontowy Zasobéw Mieszkaniowych.

2 Fundusz Remontowy dla poszczegéinych nieruchomosci tworzy sig z odpisu w ciezar
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z zasadami wynikajacymi z
przyjetego planu gospodarczo - finansowego Spéidzielni oraz uzyskanych odszkodo-
wan.

3. Szczegdtowe zasady finansowania remontéw okresla regulamin tworzenia i wyko-
rzystania funduszu remontowego uchwalony przez Rade Nadzorczg .

§17
Zasady rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi reguluje
odrebny regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 18
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.

Warszawa, dnia 05.11.2012 .
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